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Perfil do Fundo

Urca Prime Renda é um fundo imobiliario com foco na compra de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) pulverizados de
empreendimentos imobiliarios residenciais (loteamentos, prédios e
casas) e compra de recebiveis imobiliarios residenciais

Categoria ANBIMA
Gestao Ativa | Titulos de Valores Mobiliarios

Publico Alvo
Investidores em Geral

Inicio do Fundo
Novembro de 2019

Prazo de Duragao
Indeterminado

CNPJ
34.508.872/0001-87

Cédigo B3
URPR11

Gestor
Urca Gestao de Recursos Ltda.

Administrador
Vortx DTVM

Taxa de Administragao
0,25% a.a. com minimo de R$15.000,00/més

Taxa de Gestao
0,95% a.a. do PL

Taxa de Performance
20% do que exceder IPCA + 7% a.a.

Distribui¢ao de Rendimentos
Mensal

Tributagao

PF: Os rendimentos sao isentos de IR e os ganhos de capital em
negociagao séo tributados a aliquota de 20%

PJ: Rendimentos e ganhos de capital tributados a aliquota de 20%

Consideragcoes do Gestor

Maravista: 0 empreendimento segue com a fase 1 desligada e com andamento regular das fases 2 e 3. Mantemos a previsé@o de entrega de cada fase a cada 7
meses. O fluxo de caixa permanece positivo, embora ainda abaixo do potencial esperado para o fundo, ndo havendo necessidade de novos aportes. As receitas
tém sido suficientes para cobrir os custos da obra e realizar repasses ao fundo sempre que ha sobra de caixa. A gestdo acompanha de perto os desligamentos
bancérios da fase 1, que poderiam trazer entrada de caixa mais substancial ao fundo.

Barbosa: apds a conclusdo do or¢gamento da obra, o fundo avangou em negociagdo com um potencial investidor interessado em assumir parte dos custos. Caso a
negociagao seja bem-sucedida, o investidor podera arcar com até 50% do valor remanescente, reduzindo a necessidade de aporte do fundo em até R$12,4
milhdes.

D’ Paula: o orgamento da obra foi concluido, e a gestdo segue em negociagdo com o empreendedor para a retomada. Enquanto isso, o fundo continua aportando
R$ 25 mil mensais para a zeladoria do empreendimento.

Nilo: o aporte foi concluido, dividido em 50% pelo fundo e 50% por investidores terceiros. As obras foram retomadas com previsdo de ser concluida entre
novembro e dezembro deste ano, com os primeiros desligamentos ocorrendo no inicio de 2026.

Nova Sousa: foi contratado o executor da obra remanescente. Apds o detalhamento do orgamento, ajustado as exigéncias da prefeitura, o custo final ficou em R$
2,2 milhdes. A expectativa é de retomada das obras em setembro/2025, com concluséo prevista para janeiro/2026.

Paulo Afonso: as obras seguem conforme o cronograma estabelecido, com previsao de finalizagdo em outubro/2025.

Mariana Maria; os aportes ja foram iniciados pelo investidor terceiro.

Consideracoes Macroecondmicas

= O Brasil entra no segundo semestre de 2025 num cenario “misto”; o tarifago de Trump piora 0 ambiente externo, a Casa Branca suspendeu a regra do de minimis

para encomendas internacionais € aplicou tarifas reciprocas (para o Brasil, sobretaxa adicional de 10% a 50%), o que tende a encarecer importados e pressionar
cadeias de suprimento locais. No front doméstico, a inflagdo perde folego, mas segue acima da meta: o IPCA de julho variou 0,26% no més e acumula 5,23% em
12 meses, com energia elétrica ainda pesando. Para ancorar expectativas, 0 Copom manteve a Selic em 15,00% a.a. na reunido de 30 de julho, sinalizando
cautela diante das incertezas externas. Com juros altos, as taxas do Tesouro Direto (prefixados e IPCA+) permanecem em patamar elevado, com prémios reais
relevantes. Ao mesmo tempo, ruidos politicos e o debate sobre cumprimento das regras fiscais seguem como risco de cauda para prémio de risco e cadmbio, num
quadro em que o crescimento desacelera gradualmente e a politica econémica navega entre disciplina fiscal e necessidade de estimulos.
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Destaques do Més

Valor de Mercado
R$ 454,69 milhoes

_____________________________

-—————

-—————

Patrimoénio Liquido
R$ 1.194 milhdes

_____________________________

_____________________________

Dividendos
'\ R$ 0,40 por cota

_____________________________

_____________________________

Cotistas
| 71.496 cotistas

_____________________________

" Em relagéo ao valor da Cota Patrimonial | 2 Em fase final de reorgamento

Cotacao 3
R$ 38,75 (61,92%)

_____________________________

Cota Patrimonial
R$ 101,76

_____________________________

Dividendos 1
R$ 9,00 por cota

Liquidez Média Diaria
R$ 811,74 mil

_____________________________

Cenario de Aporte em Obras

. Aportado no més AEEIE
Empreendimento (RS) R$/Cota Remanescente % Restante
(R$)
Maravista 2.902.447 0,25 2 -
D'Paula 25.000 0,00 - -
Nilo 650.000 0,06 0 0%
Mariana Maria 611.813 0,05 0 0%
Terras Altas 702.922 0,06 11.386.903 7%
Paulo Afonso 223.698 0,02 462.710 46%
Nova Sousa 0 0,00 1.000.000 100%
Five Senses 0 0,00 0 0%
Barbosa 0 0,00 24.900.000 100%
Riacho Doce 0 0,00 1.800.000 100%
Total 5.115.880 0,44 39.549.613
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Demonstragao do Resultado do Exercicio

agol24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fevi25 mar/25 abrf25 mail25 jun/25 jull25 LTM 2025YTD INiCIO
Receita 12877216  12.688.943  11.698.185  11.804532 11548460  11.412704  10.416.305 10122191 8.742.678 6.103.183 5.945.802 5.323.380 118.683.578  58.066.243 616.042.436
Juros dos CRIs 8.330.958 8.271.494 8.012.506 7.887.317 7672729 7.606.536 7615187 7536532 5.836.440 4.300.525 4918.798 4524218 82513241 42338236 379.039.241
Atualizaco Monetaria dos CRls 1.277620 1.275.182 368.428 3.729.090 3.063.776 2517132 1.953.583 2483927 2.850.742 1.742 868 983.062 751537 22986947 13282851 150.750.105
Outras Receitas Financeiras 3.268.638 3.142.267 3.317.250 188.125 821.954 1.289.036 847535 101.731 55496 59.790 43.94 47626 13.183.390 2445156 86.253.091
(-) Despesas (1.143.321)  (1.072.404)  (1.020.280)  (1.009.366) (753.294) (718.313) (794.511) (735.075) (690.669) (785.870) (714.045) (673.284) (10.110.431)  (5.111.766) (42.926.940)
Taxa de Administragéo (219.727) (209.017) (197.714) (188.706) (139.796) (133.190) (133.190) (134.238) (139.558) (130.832) (120.965) (97622) (1.844 555) (889.595)  (8455764)
Taxa de Gestéo (834.961) (794.265) (791.312) (717.083) (531.226) (606.123) (661.483) (510.439) (474.959) (497.161) (469.667) (370.963) (7.009.641)  (3.380.794) (32.194.278)
Outros Custos e Despesas (88.634) (69.122) (71.253) (103.576) (82.271) (79.000) (99.838) (90.398) (76.153) (157 878) (133 413) (204 699) (1.256.235) (841377)  (2276.898)
Reserva de Caixa’ 0 (469.338) (469.338) (469.337) (469.337)  (1.189.937) 0 0 0 0 0 0 (3.067.288)  (1.189.937) (22.012.604)
Resultado Liquido 11.733.895  11.147.200  10.208.567  10.325.829  10.325.828 9.504.455 9.621.794 9.387.116 8.052.009 5.317.313 5.231.757 4.650.097 105.505.859  51.764.540 549.506.731
por cota (RS) 1,00 09 087 (.88 0,88 0,81 0,82 0,80 0,69 045 045 0,40 899 44 88,96
Valor Distribuido 11.733.895  11.147.200  10.208.567  10.325.829  10.325.828 9.504.455 9.621.794 9.387.116 8.052.009 5.317.313 5.231.757 4.650.097 105.505.859  51.764.540 549.435.440
por cota (R§) 1,00 095 087 088 0,88 0,81 0,82 0,80 0,69 045 045 0,40 899 44 86,45 !
# de Cotas 11.733.895  11.733.895  11.733.895  11.733.895  11.733.895 11.733.895  11.733895  11.733.895  11.733.895  11.733.895  11.733.895  11.733.895

Resultado por cota (R$)

No més de Julho, o fundo registrou um recebimento em caixa de R$ 0,73 por cota. Desse total,
R$ 0,27 referem-se a amortizages, valor que foi (ou sera) direcionado para alocagdo em obras.
Assim, o resultado em caixa ajustado foi de R$ 0,45 por cota.

0.27) 006 040 0,00 040 Apds a deducdo das despesas mensais, o fundo apurou R$ 0,40 por cota disponivel para
' distribuicdo. Optou-se por ndo recorrer, nem destinar, a reserva de lucro, resultando em uma
distribuicdo de R$ 0,40 por cota no periodo.
Recebimento Amortizacio Resultado Despesas Resultado Reserva Resultado
Caixa ¢ Caixa P Distribuivel Distribuido

" Resultados apresentados em regime de caixa
20 Resultado Liquido diverge do Resultado distribuido (por cota) pois o fundo realizou uma oferta em 2020 onde parte das novas cotas emitidas receberam o valor acumulado, sendo certo que no montante financeiro todo o valor foi distribuido.
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Rentabilidade
Dividend Yield a Mercado?

A rualizado

s [\lensal

; % 19,78% 1.03%
64800 18,75% 19.28% 17,86% T ) 0,92%
15,48% 15,12% O : 15.38% 14,24% )
. . . ] .
ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mail25 jun/25 jul/25
, Dividendos . . 3 Benchmark % sobre CDI
Periodo (R$/Cota) Dividend Yield (IPCA+ 7% a.a.) % Benchmark (¢ gross up) % sobre NTN B2
ago/24 1,00 0,98% 0,55% 179,25% 132,57% 237,97% A distribuicdo de rendimentos referente a Julho foi de
set/24 0,95 0,93% 1,01% 92,58% 131,45% 113,63% ste valor representa um dividend ie[d3
R$0,40 por cota. E p yi
out/24 0,87 0,86% 1,13% 76,34% 109,23% 91,02% 0 0 .
nov/24 088 0,88% 0,96% 91,52% 130,02% 105,25% mensal de 0.39% e anual de 4,72%, equivalendo a uma
dez/24 0,88 0,87% 1,09% 80,26% 110,34% 90,20% remuneracgéo de 36,25% do CDI* no més.
jan/25 0,81 0,81% 0,73% 111,69% 94,19% 123,04%
fev/25 0,82 0,83% 1,88% 44,05% 99,03% 49,98% g e
: ’ ' : : : O fundo distribuiu R$9,00 por cota nos ultimos doze
mar/25 0,80 0,80% 1,13% 70,82% 97,54% 78,98% R$9.00 p .
abr/25 0,69 0,69% 1,00% 68,96% 76.67% 78.41% meses e R$4,42 por cota em 2025, equivalentes a um
mai/25 0,45 0,45% 0,83% 54,15% 46,26% 61,55% dividend yield" no periodo de 884% e 4,34%,
jn/25 0,45 0,45% 0,81% 55,93% 48,39% 63,17% respectivamente.
ul/25 0,40 0,39% 0,83% 47 54% 36,25% 52,41%
Ultimos 12 meses 9,00 8,84% 12,59% 70,25% 82,89% 81,27%
" Em relagéo ao prego de fechamento da cota no respectivo més.  ® Dividend Yield sobre o valor da cota patrimonial do més

2 Liquido de Imposto de Renda 4 Com Gross Up
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Mercado Secundario

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 juli25 2025 YTD LTM
Volume Negociado (R$ Mil) 26.200 20.910 21.010 31.430 33.300 18.670 174.790 398.955
Média Diaria (R$ Mil) 1.310 1.046 1.051 1.497 1.665 812 1.205 1.585
Cotas Negociadas 498.920 364.990 447.420 637.100 793.920 471.480 3.617.700 7.009.774
Giro (%) 4,25% 3,11% 3,81% 5,43% 6,77% 4,02% 4,40% 5,0%
Cota Fechamento 54,10 61,21 55,50 48,70 40,35 38,75

Liquidez Mensal (R$ mil) e Cota de Fechamento (R$) Nimero de Cotistas (Em milhares)

82,86 80,50

8361 8216  g118

68,01
m— | quidez 61.00 5045 5875 o121
o 5410 55,50
48,70
4035 3875
60.906
44354 45.768 44 709
31.428 31.430 33300
26.200
I I I 23270 20910 21.010 l . 18.670

fev/25 ~mar/25 abr/25 mail25 jun/25  jull25 ago/24  setl24  out/24  nov/24  dezl24  jan/25  fev/25

79,20
' 7742
570 7480 7391 7375 7313 5479 7314

ago/24  set/24  out/24  novi24  dez/24  jan/25 mar/25 abr/25 mail25 jun/25  jul/25



Captacao de

Recursos da
7% Emissao

R$ 185 MM

Out/22

Captacao de
Recursos da
62 Emissao

Mai/22

Captacéao de
Recursos da
12 Emissao
R$ 30 MM

Fev/20
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Patriménio Liquido

a0 niimero de linhas da tabela 'Ativos em Carteira', pois alguns ativos aparecem mais de uma vez devido a diferenciagéo por classe.

des néo
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Ativos em Carteira

—m““ Valur(RS) - Razdo PMT m“

FIDC Residence Multipropriedade 10,00% 168.773.463 141%
DEB Prima = Outros BA Esplanada Prima Emp = Jan/30 IPCA 12,00% 142.807.698 12,0% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Exata 23K2107866 Mista SE Aracaju Travessia Sénior ago/28 IPCA 16,00% 85.233.687 7,1% 76,5% N/A 1,4% 52,7% N/A
CRI Victoria Brasil 21C0789502 Residencial Horiz. SE Aracaju Travessia Unica abr/31 IPCA 12,00% 71.903.815 6,0% 332,5% N/A N/A 77,3% 41,6%
CRI Lagoa Quente 21K0002027 Multipropriedade GO Caldas Novas Travessia Unica abr/34 IPCA 11,35% 63.158.886 53% 20,7% 254,5% 2,5% 100,0% 52,1%
DEB Maravista = Residencial Horiz. SE Aracaju Ventura Nordeste Emp = mai/26 IPCA 16,00% 59.620.883 5,0% 78,0% N/A 1,4% 52,7% N/A
DEB Mariana Maria - Residencial Vert. SP Salto Mariana Maria Emp - abr/27 IPCA 16,00% 49.377.438 41% N/A N/A N/A 66,6% 25,9%
CRI Casa Holding 2211049939 Corporativo RJ Rio de Janeiro Canal Sec Sénior set/29 IPCA 12,68% 46.577.547 3,9% N/A 96,0% N/A N/A N/A
DEB Terras Altas - Loteamento RS Pelotas Highland Emp - jan/32 IPCA 16,00% 42.325.369 3,5% 123,2% N/A 17,6% 63,0% 34,6%
CCB Nova Sousa - Loteamento PB Sousa Travessia Unica ago/31 IPCA 14,75% 38.203.733 3,2% 147,5% N/A 19,9% 100,0% 61,1%
CRI Five Senses 2311263511 Multipropriedade TO Palmas Travessia Sénior mar/28 IPCA 13,00% 34.573.378 2,9% 51,2% 97,5% 16,0% 100,0% 79,5%
CRI Guestier Il 21K0591458 Loteamento Sp Bauru Travessia Unica jun/33 IGPM 11,00% 33.741.692 2,8% 55,7% 193,1% 19,4% 100,0% 80,9%
CRI D'Paula 22]1295552 Residencial Vert. SP S&o Paulo Travessia Sénior dez/26 IPCA 13,00% 30.293.568 2,5% 105,8% N/A 1,9% 76,7% 76,3%
CRI Five Senses 2311263572 Multipropriedade TO Palmas Travessia Subordinada mar/28 IPCA 16,40% 27.213.988 2,3% 51,7% 97,5% 16,0% 100,0% 79,5%
CRI Nabileque 21E0823289 Loteamento GO Silvania Travessia Unica jul/32 IPCA 14,10% 25.564.050 2,1% 126,1% 102,0% 15,0% 100,0% 67,5%
CRI Lotelar 111 22B0448635 Loteamento Sp Itapetininga Travessia Unica jun/36 IPCA 12,65% 24.894.091 2,1% 55,4% 88,9% 3,3% 100,0% 86,7%
DEB Sky - Loteamento BA Paulo Afonso Sky Emp - jan/32 IPCA 16,00% 23.371.815 2,0% N/A N/A N/A 94,2% 24,9%
CRI Hot Beach 21H1035009 Multipropriedade Sp Olimpia RB Sec Mezanino ago/27 IPCA 12,50% 22.080.355 1,8% 41,3% 167,6% 2,0% 100,0% 96,1%
CRI Barbosa 2260961446 Residencial Vert. MG Varginha Travessia Sénior jul/25 IPCA 12,15% 19.663.509 1,6% 76,9% N/A 8,9% 76,2% 56,4%
cCl Home Equity - Home Equity - - Travessia - fev/51 IPCA 11,80% 19.132.299 1,6% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Riacho Doce 22D0844981 Multipropriedade AL Maceio Habitasec Unica abr/29 IPCA 13,00% 16.741.010 1,4% 57,2% 222,0% 14,7% 84,4% 96,4%
CRI Brava Mundo 2110989122 Multipropriedade SC Itajai Travessia Unica fev/28 IPCA 11,35% 16.017.526 1,3% 122,5% 232,3% 10,5% 100,0% 92,0%
CRI Barbosa 22G0963180 Residencial Vert. MG Varginha Travessia Subordinada jul/25 IPCA 14,75% 14.790.599 1,2% 75,3% N/A 8,9% 76,2% 56,4%
CRI YBY 22G1162067 Loteamento RN Parnamirim Canal Sec Unica nov/31 IPCA 13,30% 12.530.164 1,0% 70,3% N/A 1,8% 100,0% 51,2%
CRI Mantiqueira 20H0874600 Loteamento MG Extrema Travessia Unica abr/33 IPCA 11,85% 10.895.496 0,9% 39,7% 130,2% 9,7% 100,0% 61,8%
CRI Melhoramentos 22F0756676 Loteamento GO Caldas Novas Travessia Unica jun/37 IPCA 12,01% 8.529.390 0,7% 49,3% 150,5% 1,6% 100,0% 76,5%
CRI Cristal 22F1359784 Loteamento BA Pojuca Travessia Unica jul/25 IPCA 14,00% 7.907.057 0,7% 34,0% N/A N/A 12,5% 100,0%
CRI Home Equity 23G2256484 Qutros - - Travessia Subordinada janf43 IPCA 14,69% 6.378.579 0,5% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Olimpo 2110939502 Loteamento Sp Monte Mor True Sec Sénior jan/25 IPCA 11,00% 6.062.012 0,5% 91,9% N/A 7,9% 100,0% 67,6%
CRI Nilo 21H1089110 Residencial Vert. Sp Sdo Paulo Travessia Subordinada jul/23 IPCA 13,50% 5.952.030 0,5% 89,9% N/A 0,6% 98,8% 87,6%
CRI Nilo 21H1088438 Residencial Vert. SP S&o Paulo Travessia Sénior jul/23 IPCA 11,25% 5.843.832 0,5% 89,9% N/A 0,6% 98,8% 87,6%
EQUITY Yuca - Residencial Vert. sp S&o Paulo - - jul/25 IPCA 22,00% 5.500.000 0,5% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Hot Beach 21H1035558 Multipropriedade Sp Olimpia RB Sec Subordinada ago/27 IPCA 14,50% 5.414.967 0,5% 41,7% 167,6% 2,0% 100,0% 96,1%
NC 13 - Loteamento AL Mar. Deodoro Travessia - mar/32 IPCA 12,68% 4.437.929 0,4% 27,9% N/A 1,6% 100,0% 91,6%
CRI Pacto 210818353 Loteamento PB Bananeiras Travessia Unica jul/34 IPCA 13,10% 4.412.575 0,4% 18,8% 152,8% 1,1% 100,0% 42,5%
CRI Imoguia 20A1044659 Loteamento PB Patos e Taperoa Travessia Unica fev/30 IGPM 14,00% 3.634.721 0,3% 47,9% 160,0% 5,6% 100,0% 73,8%
CRI Gran Poeme 22A0731741 Residencial Horiz. GO Goiania Travessia Unica jan/27 IPCA 11,25% 3.582.367 0,3% 40,1% N/A 3,8% 100,0% 81,9%
DEB Bio Barra - Loteamento RJ Rio de Janeiro Norte Emp - mai/32 IPCA 11,75% 3.531.499 0,3% 80,4% N/A 25,5% 100,0% 68,0%
CRI Pardini 22G0961469 Residencial Vert. MG Divinopolis Travessia Unica ago/25 IPCA 12,60% 2.320.333 0,2% 52,1% 154,4% 0,0% 100,0% 91,3%
Fll CVPAR = Qutros = = BTGPactual = = IPCA 12,00% 2.123.664 0,2% N/A N/A N/A N/A N/A
CRI Co-Haut 001 22A0759361 Residencial Vert. PE Recife Habitasec Sénior dez/25 IPCA 14,03% 1.202.763 0,1% N/A N/A N/A 57,1% N/A
CRI Atmosfera 20H0775484 Residencial Vert. Sp Ubatuba Travessia Unica ago/32 IPCA 11,68% 928.263 0,1% 21,4% 1608,8% 7,3% 100,0% 89,7%
CRI Hot Beach 21H1035398 Multipropriedade SP Olimpia RB Sec Mezanino ago/27 IPCA 10,75% 36.759 0,0% 42,6% 167,6% 2,0% 100,0% 96,1%

Visdo Geral Indexador + 13,02% 1.177.284.798 98,6% 100,2% 160,8% 4,4% 81,7% 61,5%
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Alocacgao

Por Segmento Distribuigdo Geografica

12,9% m Multipropriedade
30,1% m | oteamento
Residencial Horiz.
4,0% u Residencial Vert.

Corporativo

Home Equity

11,5% Mista

m Qutros

Por Classe
9,1%

3,4%
m Unica

m Sénior
52,6%
Mezanino

35,0

= Subordinada

iTO|6,30%

‘PE|0,12%

RN [ 1,28%

PB | 4,72%

GO | 10,28%

RS |4,32%

Concentragao

22,10 %

0,12%
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Alocacgao

Por Indexador

Julho | 2025

Por Protegéo contra Deflagao Por Loan to Value
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Detalhamento do Ativos

- Atmosféra

Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: Ubatuba, SP

VGV: R$ 34.180.622,27

Taxa: IPCA + 11,68% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 40.000.000,00

Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos
vendidos e do estoque

» Alienag&o fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: OperagZo lastreada em CCBs

TS5

o b www.atmosfera.com

\

____________________________

Barbosa

Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: Varginha, MG

VGV: R$ 80.000.000,00

Taxa: IPCA + 14,25% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 20.000.000,00

Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos
vendidos e do estoque

»  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCls

TS5

' Gzg) www.barbosaincorporadora.com.br

\
A

Bio Barra

Segmento: Loteamento
Localizagao: Rio de Janeiro, RJ
VGV: R$ 9.700.000,00

Taxa: IPCA +11,75% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emisséo: R$ 5.980.000,00

Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque
»  Alienagdo fiduciarias das cotas da SPE

Detalhes da Operacao:

*  Loteamento localizado no Rio de Janeiro para construcéo
de empreendimentos horizontais.

*  Quantidade total de Lotes: 22

» Area total construida: 14.904m?

Brava Mundo

Segmento: Multipropriedade
Localizagao: Itajai, SC

VGV: R$ 128.500.000,00

Taxa: IPCA + 11,35% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 31.100.000,00

Garantias:

+ Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos
vendidos e do estoque

»  Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCls

____________________________
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Detalhamento do Ativos

\
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\ www.redehospitalcasa.com.br
N

Casa Holding

Segmento: Corporativo
Localizagao: Rio de Janeiro, RJ
VGV: N/A

Taxa: IPCA + 12,68% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 57.700.000,00

Garantias:

Cessao fiduciaria de recebiveis (aluguel).

Alienagao fiduciarias das cotas da SPE e do imével
Fundo de reserva correspondente as trés maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Cessao Fiduciaria dos recebiveis do plano de satde

Lastro: OperagZo lastreada em CCBs

\

Cristal Residence

Segmento: Loteamento
Localizagao: Pojuca, BA

VGV: R$ 22.570.800,00

Taxa: IPCA +14,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 20.100.000,00

Garantias:

Cesséo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque

Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCBs

"-k-.‘ H ]
N www.instagram.com/rochhaoficial
N

Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: Sao Paulo, SP

VGV: R$ 34.500.000,00

Taxa: IPCA +13,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 25.000.000,00

Garantias:

\

www.dpaulasantos.com.br
A

Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos
vendidos e do estoque

Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Five Senses

Segmento: Multipropriedade
Localizagéo: Palmas, TO

VGV: R$ 240.000.000,00

Taxa: IPCA +13,0% a.a. até 16,4% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emisséo: R$ 50.000.000,00

Garantias:

Cessao fiduciaria de recebiveis de obras executadas de
empreendimentos residenciais e unidades de loteamento.
Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls e CCBs

~—=
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Detalhamento do Ativos

Gran Poeme

Segmento: Residencial Horizontal
Localizagao: Goiania, GO

VGV: R$ 20.500.000,00

Taxa: IPCA + 11,25% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 13.800.000,00

Guestier

Segmento: Loteamento
Localizagéo: Bauru, SP
VGV: R$ 149.000.000,00
Taxa: IPCA +11,0% a.a.
Periodicidade: Mensal
Valor da Emisséo: R$ 96.000.000,00

Haut 001

Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: Recife, PE

VGV: R$ 22.900.000,00

Taxa: IPCA +14,03% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 15.000.000,00

A e

Hot Beach

Segmento: Multipropriedade
Localizagao: Olimpia, SP

VGV: R$ 277.000.000,00

Taxa: IPCA +10,75% a.a. até 14,50% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 160.000.000,00

Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de unidades vendidas e »  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do «  Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do «  Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
do estoque estoque estoque estoque

+ Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCBs

»  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls

»  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

¢ Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCB

» Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

¢ Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

«  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em Debenture

' G=g) www.summusengenharia.com.br N www residencialguestier.com.br Y www.cohaut.com ' kEsD www.hotbeach.com.br
A ’ ’ A s N ’
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Detalhamento do Ativos

Segmento: Loteamento
Localizagao: Patos e Taperoa, PB
VGV: R$ 10.970.013,01

Taxa: IGPM + 14,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 4.000.000,00

Segmento: Loteamento
Localizagao: Marechal Deodoro, AL
VGV: R$ 9.550.000,00

Taxa: IPCA + 12,68% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emisséo: R$ 5.300.000,00

Lagoa Quente

Segmento: Multipropriedade
Localizagéo: Caldas Novas, GO

VGV: R$ 540.000.000,00

Taxa: IPCA +11,35% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emisséo: R$ 101.000.000,00

Lotelar Il

Segmento: Loteamento
Localizagao: Itapetininga, SP
VGV: R$ 74.500.786,78
Taxa: IPCA + 12,65% a.a.

Periodicidade: Mensal
Valor da Emissao: R$ 58.200.000,00

Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do »  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do * Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos »  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque estoque vendidos e do estoque estoque

»  Alienag&o fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCls

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento da NC

» Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls

»  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls

» Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

+  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls

' =g www.carvalholteamentos.com.br ' &Y www.j3construtora.com.br N www.lagoaecotowers.com.br ' kEsD www.parqueitape.com.br —
S e \\‘ P \\~ ,’, \\~ ”/ -
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Detalhamento do Ativos
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Maravista Mariana Maria

Segmento: Residencial Horizontal
Localizagao: Aracaju, SE

VGV: R$ 460.000.000,00

Taxa: IPCA + 16,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissdo: R$ 100.000.000,00 (R$ 100MM
liquidados pela Urca)

Segmento: Residencial Vertical
Localizagdo: Salto, SP
VGV: R$ 73.372.000,00
Taxa: IPCA + 16,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissdo: R$ 50.000.000,00 (R$ 23MM
liquidados pela Urca)

Garantias: Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de unidades vendidas e
do estoque
» Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos e casas
vendidas futuramente.
» Alienagdo fiduciarias das cotas da SPE

Detalhes da Operagao:

*  Projecdo de vendas das quantidades em estoque em 45
meses

* Quantidade total de apartamentos: 224

«  Area Total do empreendimento: 14.112 m?

» R$5.200,00 prego médio do m?

Detalhes da Operagéo:

»  Os iméveis em construgdo se tornardo direitos creditérios
assim que os contratos de compra e venda forem
celebrados

*  Quantidade total de casas 64

*  Quantidade total de apartamentos 156

+ Area total construida 27.743m?

2T 2T

' EEs www.victoriabrasilemp.com.br  EEs www.tpob.com.br

____________________________

\
\
N

Melhoramentos

Segmento: Loteamento
Localizagéo: Caldas Novas, GO
VGV: R$ 68.544.000,00

Taxa: IPCA +12,01% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 25.500.000,00

Garantias:

»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque

*  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls

www.lagoagoldenpark.com.br

____________________________

\

Nabileque

Segmento: Loteamento
Localizagao: Silvania, GO

VGV: R$ 37.662.133,02

Taxa: IPCA + 13,49% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 22.605.000,00

Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque

» Alienago fiduciarias das cotas da SPE correspondentes
a Incorporadora com procuracéo de poderes em caso de
execucdo das cotas dos terrenistas

+  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

+  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCls

www.nabileque.com.br
A

____________________________



Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: So Paulo, SP

VGV: R$ 24.000.000,00

Taxa: IPCA + 11,25% a.a. até 13,5% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 13.000.000,00

Garantias:

Lastro: Operagéo lastreada em CCBs

Detalhamento do Ativos

1
Cesséo fiduciaria de recebiveis de obras executddas de
empreendimentos  residenciais e unidadels de
loteamento. !
Alienacéo fiduciarias das cotas da SPE i
Fundo de Obra de 100% do custo remanescente:
Fundo de reserva correspondente as duas rhaiores
parcelas de pagamento do CRI '
Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Urca Prime Renda Fll | Relatério Gerencial

Nova Sousa

Segmento: Loteamento
Localizagéo: Sousa, PB

VGV: R$ 63.000.000,00

Taxa: IPCA + 14,0% a.a. até 20,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 25.000.000,00

Garantias:

»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque

» Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento da CCB

« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCBs

an

) WWW.hovasousa.com.br

Segmento: Loteamento
Localizagdo: Monte Mor, SP

VGV: R$ 46.000.000,00

Taxa: IPCA +11,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 20.000.000,00

Garantias:

Cesséo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque

Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCBs

s

el www.olimpoparticipacoes.com.br

Pacto Urbanismo

Segmento: Loteamento
Localizagao: Bananeiras, PB

VGV: R$ 24.770.890,17

Taxa: IPCA +13,10% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 7.592.000,00

Garantias:

»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque

» Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

» Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em CCls
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Detalhamento do Ativos
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Pardini

Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: Divindpolis, MG

VGV: R$ 10.550.000,00

Taxa: IPCA + 12,6% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 9.700.000,00

Garantias:

Cessdo fiduciaria de recebiveis de apartamentos
vendidos e do estoque

Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagéo lastreada em CCls

www.construtorapardini.com

e
g
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Quinta da Mantiqueira | Residence Club

Segmento: Loteamento
Localizagao: Extrema, MG

VGV: R$ 54.718.208,72

Taxa: IPCA +11,85% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 21.912.000,00

Segmento: Diversos
Localizagao: Esplanada e Salvador, BA
VGV: R$ 948.493.000,00

Segmento: Multipropriedade

VGV: R$ 468.000.000,00

Taxa: CDI +10,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 388.800.000,00

Taxa: IPCA+12,0% a.a. até 17,0%
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissdo: R$ 450.000.000,00 (R$
108,0MM liquidados pela Urca) Garantias:
Garantias:
» Cessdo fiduciaria de recebiveis das unidades vendidas

com sobregarantia
» Alienagao fiduciarias das cotas das SPEs Cedentes
» Fundo de reserva
*  50% de subordinag&o (razao de crédito 2 pra 1)

Garantias: » Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do

estoque

» Alienagdo fiduciarias das cotas da SPE correspondentes
a Incorporadora com procuragao de poderes em caso de
execucao das cotas dos terrenistas

»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

»  Fundo de Juros e Atualizagédo Monetaria
»  Conversibilidade em agdes da Companhia

Detalhes da Operagao:

»  Operagdo com 26 Empreendimentos de diversos tipos
(Hotéis, Lotes, Residenciais, Comercial, etc.).

+ Serdo emitidas 10 séries das debentures (sendo a
primeira ja emitida).

* O projeto conta com empreendimentos em diversas
fases de execugdo, ja tendo sido implementados um
hotl e um condominio com  unidades
residenciais e comerciais

2T

\ gl WWW.primainova.com.br = www.quintamantiqueira.com.br \

\
S

Detalhes da Operagao:

* Operagdo com lastro em créditos imobiliarios
pulverizados, majoritariamente multipropriedade.

» Razdo de garantia de 2 para 1 ou seja para cada real
investido temos 2 reais de crédito

+  Co-Investidor Itat BBA

+  Administragao Singulare, Gestao Atrio

Lastro: Operagéo lastreada em CCls

TS5
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Urca Prime Renda Fll | Relatério Gerencial

Detalhamento do Ativos

Segmento: Multipropriedade
Localizagao: Maceio, AL
VGV: R$ 65.000.000,00

Taxa: IPCA +13,0% a.a.

Valor da Emissao: R$ 40.000.000,00

Garantias:

« Cessdo fiduciaria de recebiveis de aparta
vendidos e do estoque

» Alienagéo fiducirias das cotas da SPE

«  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

1
Mentos
1

* Fundo de reserva correspondente as duas npaiores

parcelas de pagamento do CRI
«  Aval dos Sdcios pessoa fisica e juridica
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' Periodicidade: Mensal
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1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
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1

! Lastro: Operagéo lastreada em CCBs
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

2T
\
N

____________________________

o e www.riachodoce.club ,
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Segmento: Loteamento
Localizagao: Paulo Afonso, BA
VGV: R$ 18.343.834,20
Taxa: IPCA + 16,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissédo: R$ 17.000.000,00 (R$ 15MM
liquidados pela Urca)

Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque
» Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

Detalhes da Operagao:

* Projecdo de vendas das quantidades em estoque em 5
meses (a partir de Set/22)

+  Quantidade total de lotes: 685

+  Area Total do empreendimento: 125.643 m?

*  R$146,00 prego médio do m?
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Terras Altas

Segmento: Loteamento
Localizagéo: Pelotas, RS
VGV: R$ 49.303.296,00
Taxa: IPCA + 17,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissdo: R$ 30.000.000,00 (R$ 20MM
liquidados pela Urca)

Garantias:

» Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque
»  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

Detalhes da Operagéo:

»  Projecdo de vendas das quantidades em estoque em 24
meses

* Quantidade total de lotes: 896

+  Area Total do empreendimento: 164.344 m?

»  R$300,00 prego médio do m?
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Victoria Brasil

Segmento: Loteamento
Localizagao: Aracaju, SE

VGV: R$ 54.136.321,50

Taxa: IPCA +12,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 50.000.000,00

Garantias:

»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de obras executadas de
empreendimentos  residenciais e unidades de
loteamento.

» Alienagao fiduciarias das cotas da SPE

+  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

* Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

» Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagao lastreada em Debenture

=% www.victoriabrasilemp.com.br ~

____________________________



Urca Prime Renda Fll | Relatério Gerencial

Detalhamento do Ativos

~

Segmento: Residencial Vertical
Localizagao: Sao Paulo, SP

Taxa: IPCA +22,0% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 11.500.000,00

Segmento: Loteamento
Localizagao: Parnamirim, RN
VGV: R$ 35.000.000,00
Taxa: IPCA + 13,3% a.a.
Periodicidade: Mensal

Valor da Emissao: R$ 27.000.000,00 .
Garantias:

Garantias:

*  Augusta Tieté: localizado no Bairro do Jardim Paulista no
endereco Rua Augusta 2445

»  Augusta Parque: localizado no Bairro da Consolagdo no
enderego Rua Augusta 922

e Rachid: Tieté localizado no Bairro de Pinheiros no
endereco Pedroso de Moraes 213

+  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do
estoque '

»  Alienacéo fiduciarias das cotas da SPE !

*  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente:

* Fundo de reserva correspondente as duas imaiores
parcelas de pagamento do CRI : "

Detalhes da Operacao:

e Operagdo de Retrofit em 3 empreendimentos em S&o
Paulo

e Primeiro momento teremos a locagdo  dos
empreendimentos, as receitas das locagdes serdo
utilizados como distribui¢ao aos cotistas.

* Apds a consolidagdo dos imdveis teremos a venda dos

mesmos (TIR esperada IPCA+22%)

»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Lastro: Operagdo lastreada em CCls e CCBs
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Sobre o Gestor

Os profissionais da Urca Gestdo de Recursos sdo oriundos da Urca Capital Partners, boutique de investment banking com ampla experiéncia em
estruturacdo de operagao financeiras, finangas corporativas, fusées e aquisi¢des, dividas estruturadas para o mercado de capitais, em especial para o
mercado imobiliario.

Desde 2015, a Urca possui uma area dedicada a estruturagéo e colocacdo de operagdes estruturadas de divida lastreada em recebiveis imobiliarios
pulverizados, compra e venda de carteiras de recebiveis imobiliarios, créditos nao performados e divida corporativa.

Desde 2009 atuando no mercado de finangas corporativas e fusbes e aquisi¢des, a Urca possui expertise em um espectro amplo de setores, com
destaque especial para o setor agropecuario, educagao, imobiliario e consumo

| RCA

CAPITAL PARTNERS

Sé&o Paulo | Rua Urussui 125, 10° andar | Edificio Urussui | Itaim bibi | SP # (55 11) 3078 0869
Rio de Janeiro | Av. das Américas 3500, Bl 7 Sala 212 | Le Monde Offices | Barra da Tijuca | RJ # (55 21) 3437 5863

www.urcacp.com.br
ri@urcacp.com.br




