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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO URCA PRIME RENDA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 34.508.872/0001-87

REALIZADA EM 20 DE JUNHO DE 2025

Por este instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88,
autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") n.° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administradora”), na qualidade
de instituicdo administradora do URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n®
34.508.872/0001-87 (“Fundo”), RESOLVE:

(i) Alterar o Regulamento do Fundo ("Regulamento") a fim de adapta-lo aos termos da
Resolugao CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022 ("CVM 175"), e das demais disposicOes
legais e regulamentares aplicaveis, no que ja for aplicavel, sem alteracao do obijetivo e
politica de investimento e das taxas remuneratdrias do Fundo, com destaque para as
seguintes alteracOes, que sao estruturais e nao implicam alteracdo das caracteristicas
especificas do Fundo, sem prejuizo das demais alteracdes necessarias a adaptagao a CVM

175, conforme descritas no Regulamento:

a) Em razdo da nova estrutura prevista na regulamentagao, o Fundo passara a ser
denominado URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e contard
com uma Unica classe, denominada URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”); e

b) Conforme previsto no Regulamento, a responsabilidade dos cotistas passara a ser
limitada ao valor por eles subscrito no Fundo, de modo que a denominacao da Classe foi

acrescido o sufixo “Responsabilidade Limitada

(ii) Consolidar no Regulamento a alteracdo prevista neste Instrumento, de forma que a nova
versao do Regulamento passara a viger a partir de 20 de junho de 2025, na forma do Anexo
I.
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Quando ndo aqui expressamente definidos, os termos utilizados neste instrumento terdo o mesmo

significado a eles atribuido no Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos termos
da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Provisdria n° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP 2.200"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020,
e, ainda, do Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

Quando ndo aqui expressamente definidos, os termos utilizados neste instrumento terdo o mesmo

significado a eles atribuido no Regulamento.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Mariana Guerra Cintra Priscilla Dantas Martins da Silva
CPF: 370.330.888-50 oo CPF: 394.693.398-00 —

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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PARTE GERAL
CAPITULOI. DO FUNDO

Artigo 1 O URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo
de Investimento constituido sob a forma de condominio de natureza especial, enquadrado na categoria
de Fundo de Investimento Imobilidrio, com prazo indeterminado de duracao, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada, pela Lei n.°© 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada e demais disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis (“Fundo”).

Paragrafo Unico. Os termos iniciados por letra mailscula estipulados no capitulo DefinigGes
constante ao final deste Regulamento se aplicarao a este Regulamento e ao seu Anexo Descritivo.

Artigo 2 O Fundo é fechado e constituido por classe Unica de cotas (“Classe Unica de Cotas” ou
simplesmente “Classe Unica").

CAPITULOII. IDENTIFICACAO E QUALIFICAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS.

Artigo 3 O Fundo possui os seguintes Prestadores de Servigos:
0] Prestadores de Servigos Essenciais:
a. “Administradora”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela CVM para o regular exercicio profissional da atividade, nos
termos do Ato Declaratério n.0 14.820, de 08 de janeiro de 2016
("Administradora”);

b. Gestora: URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo na Rua Urussui, n.° 125. Sala 101 e 102, Itaim
Bibi, CEP 04542- 050, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 31.818.879/0001-07,
devidamente autorizada pela CVM para o regular exercicio profissional da
atividade, nos termos do Ato Declaratério n.? 17.317, de 12 de agosto de 2019
("Gestora™);

(ii) Demais Prestadores de Servigos:

a. “Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela CVM para o regular exercicio profissional da atividade, nos
termos do Ato Declaratério n.0 14.820, de 08 de janeiro de 2016
("Custodiante™); e
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b. “Escriturador”; VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela CVM para o regular exercicio profissional da atividade, nos
termos do Ato Declaratério n.0 14.820, de 08 de janeiro de 2016
(“Escriturador”).

Artigo 4 O funcionamento do Fundo se materializa por meio da atuacdo dos Prestadores de
Servicos Essenciais e terceiros por eles contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 5 A contratagdo de terceiros por Prestador de Servigo Essencial deve contar com prévia e
criteriosa analise e selecao do contratado, devendo o Prestador de Servigos Essencial figurar no contrato
como interveniente anuente.

Artigo 6 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissoes
contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do
dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175, bem como naquelas
eventualmente previstas neste Regulamento.

CAPITULO III. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS E PARAMETROS
DE AFERIGCAO.

Artigo 7 Os Prestadores de Servicos do Fundo respondem perante a CVM nas suas respectivas
esferas de atuacao por seus proprios atos e omissdes contrarios a Lei, ao presente Regulamento, a
Resolugdo CVM 175 e demais normativos vigentes, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, no
bojo de suas atribuicdes estabelecidas neste Regulamento e no ambito das competéncias delimitadas
pela Resolugao CVM 175.

Paragrafo Primeiro. Os Prestadores de Servicos que eventualmente prestem servigos ao Fundo ndo
sao solidarios entre si e a responsabilidade destes estara limitada ao cumprimento de suas obrigacoes
previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestagdo de servigos, na forma
expressamente autorizada pelo Artigo 1.368-D, II do Codigo Civil.

Paragrafo Segundo. O Fundo responde diretamente pelas obrigacOes legais e contratuais por ele
assumidas, e os Prestadores de Servigos contratados pelo Fundo nao respondem por essas obrigacoes,
mas respondem pelos prejuizos que eventualmente causarem quando procederem com dolo ou ma-fé,
na forma do Artigo 1.368-E do Cddigo Civil.

Artigo 8 Os Prestadores de Servicos, nas suas respectivas esferas de atuacdo, estao obrigados
a adotar as seguintes normas de conduta:

(i) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condigdes para o Fundo e suas
Classes de Cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
dispensar a administracao de seus préprios negocios, atuando com lealdade em relagdo aos
interesses dos Cotistas, do Fundo e de suas Classes, evitando praticas que possam ferir a
relacdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infracoes ou irregularidades
que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribuices;
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(i) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimonio e das atividades da Classe Unica de Cotas, ressalvado o que dispuser a politica
relativa ao exercicio de direito de voto; e

(iii) empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Unico. Os Prestadores de Servicos devem transferir & Classe Unica de Cotas qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Artigo 9 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacgdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacdo a qualquer Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) conceder créditos, sob qualquer modalidade, utilizando os recursos das Cotas, incluindo
o adiantamento de rendas futuras a Cotistas;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses; (a) de empréstimo contraido pela
Gestora em nome da Classe Unica de Cotas para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas
que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que o valor do empréstimo
estd limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromisso de
investimento previamente assumido pela Classe Unica ou para garantir a continuidade de suas
operacoes; (b) de verificacdo que o Fundo se encontra com patrimonio liquido negativo e, neste
caso, contrair empréstimo pela Classe Unica de Cotas exclusivamente para cobrir o patrimdnio
liguido negativo; ou, ainda, (c) em fungao da existéncia de regramento especifico aplicavel ao
Fundo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas por qualquer Classe do Fundo;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
Cotas subscritas;

(viii)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) utilizar recursos de qualquer Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;
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(x) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas eventuais doacGes que o Fundo
esteja autorizado a realizar nos termos deste Regulamento e caso seja aprovado que parcela
de Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso, seja destinada a doagOes
para entidades sem fins lucrativos, a serem efetuadas diretamente pelo Fundo, para uso em
programas, projetos e finalidades de interesse publico, desde que as referidas entidades
possuam demonstragGes contabeis anualmente auditadas por Auditor Independente registrado
na CVM;

(xi) receber qualquer remuneracdo beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia nas tomadas de decisdo;

(xii) o repasse de informagao relevante ainda nao divulgada a que se tenha tido acesso em
razao de cargo ou posicao que ocupe como Prestador de Servigos Essencial do Fundo;

(xii)  constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica de
Cotas;

(xiv)  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Regulamento ou na Resolucdo CVM 175;

(xv)  realizar operagGes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

(xvi)  ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operagbes de
Classe Unica de Cotas quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre: (a) a Classe
Unica de Cotas e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, (b) a Classe Unica de
Cotas e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio da Classe Unica de Cotas; (c) a Classe Unica de Cotas e o representante de
Cotistas; e (d) a Classe Unica de Cotas e o empreendedor; e

(xvii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido, ressalvado o investimento em Outros Ativos, na forma
deste Regulamento.

II1.1) OBRIGAGOES E PODERES DA ADMINISTRADORA

Artigo 10 A Administradora, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacao
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva
esfera de atuacdo, excetuados atos e poderes expressamente atribuidos a Gestora por este
Regulamento ou pela regulamentacdo aplicavel.

Artigo 11 Em virtude de o Fundo ser um Fundo de Investimento Imobilidrio, a administragdao do
Fundo podera ser exercida, exclusivamente, por bancos comerciais, bancos multiplos com carteira de
investimento ou carteira de crédito imobilidrio, bancos de investimento, sociedades corretoras ou
sociedades distribuidoras de valores mobiliarios, sociedades de crédito imobiliario, caixas econdmicas e
companhias hipotecarias, na forma estipulada pela Lei n.° 8.668/93.
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Paragrafo Unico. A Administradora é instituigdo financeira participante aderente ao FATCA com
Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) HL73EA.00000.LE.076.

Artigo 12 A administracdo do Fundo deve ficar sob a supervisao e responsabilidade direta de um
diretor estatutario da Administradora, especialmente indicado para esse fim.

Artigo 13 Incluem-se entre as obrigagbes da Administradora contratar, em nome do Fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

0] tesouraria, controle e processamento dos ativos;
(ii) escrituragao de Cotas; e
(iii) Auditoria Independente.

Artigo 14 Caso a Administradora do Fundo seja instituicao financeira ou instituicdo de pagamento
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, ndo precisa contratar os servigos de tesouraria,
controle e processamento de ativos quando forem executados pelo seu administrador, que neste caso
fica autorizado automaticamente para a sua prestacao, devendo a remuneracao por tais servicos estar
obrigatoriamente incluida na Taxa de Administragdo, sendo vedada a cobranga pela Administradora de
quaisquer valores adicionais do Fundo a tais titulos.

Artigo 15 A Administradora habilitada e autorizada pela CVM a prestar o servigo de escrituragao
de cotas pode prestar o referido servico para os fundos que administra, devendo a remuneracao por tal
servico estar obrigatoriamente incluida na Taxa de Administragdo, sendo vedada a cobranga pela
Administradora de quaisquer valores adicionais do Fundo a tais titulos.

Artigo 16 A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe Unica de
Cotas que ndo estejam citados no Artigo 13, observado que, nesse caso:

(i) a contratacdo ndo ocorrera em nome do Fundo, salvo previsdo no Regulamento ou
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o
caso; e

(i) caso o prestador de servico contratado nao seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM,
a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

Artigo 17 Incluem-se adicionalmente entre as obrigagcbes da Administradora, além das demais
previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentacao especifica:

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (@) o registro de Cotistas; (b) os livros de registro de atas das assembleias gerais; (c) o
livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e (e) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio do Fundo;

(i) solicitar, se for 0 caso, a admiss&o & negociacdo das Cotas da Classe Unica em mercado
organizado;
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(iii) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada
dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

(iv) elaborar e divulgar as informagOes periddicas e eventuais da Classe Unica de Cotas;

(v) manter atualizada junto @ CVM a lista de todos os Prestadores de Servigos contratados
pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informagdes
cadastrais do Fundo e de suas respectivas Classes de Cotas;

(vi) manter servigo de atendimento ao Cotista responsavel pelo esclarecimento de duvidas
e pelo recebimento de reclamagdes, nos termos do Regulamento;

(vii) monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada, se houver;

(viii)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas
e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagbes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do
Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos Cotistas;

(ix) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagOes necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

(x) diligenciar o recebimento dos rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(xi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em Periodo de Distribuigdo, que podem ser arcadas pelo Fundo;

(xii)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(xiii)  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso (viii) até o término do procedimento;

(xiv)  manter atualizada junto a CVM a lista de Prestadores de Servicos contratados pelo
Fundo;

(xv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados pelos demais Prestadores de Servicos e 0 andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;

(xvi)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagdo vigente;

(xvii) observar as disposicdes constantes deste Regulamento; e

(xviii) cumprir as deliberacGes da Assembleias de Cotistas.
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Artigo 18 O servico ao atendimento ao Cotista deve ser subordinado: (i) diretamente ao diretor
da Administradora responsavel perante a CVM pela administracao do Fundo; (ii) alternativamente, a
outro diretor especialmente indicado a CVM para essa funcdo pela Administradora; ou (iii) a um diretor
indicado pela instituigdo responsavel pela distribuicdo de Cotas ou pela Gestora.

Artigo 19 Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

0) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora.

Artigo 20 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ou Classe Unica de Cotas
e a Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Unico. A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade
da Administradora:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse
do Fundo;
(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas
II1.2) PODERESE OBRIGAQGES DA GESTORA
Artigo 21 A Gestora, observadas as limitagGes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel,
tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva esfera

de atuacao.

Artigo 22 Inclui-se entre as obrigacdes da Gestora contratar, em nome do Fundo ou da Classe
Unica de Cotas, conforme o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
servigos:

0] intermediacao de operagbes para a carteira de ativos;

(i) distribuicao de Cotas;
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(iii) consultoria de investimentos;
(iv) classificagao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
(v) cogestao da carteira de ativos;

(vi) originacdo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos para o Fundo;

(vii)  gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados
pelo Fundo;

(viii)  monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

(ix) execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos detidos pelo Fundo;

(x) elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros
de sua equipe;

(xi) elaboragdo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

(xii) realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observado o capital autorizado; e

(xiii)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos
para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

Paragrafo Unico. Cabera a Gestora a decisdo sobre aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto nao
investido em Ativos Imobiliarios ou distribuidos aos Cotistas) em Outros Ativos.

A/

Artigo 23 A Gestora e a Administradora podem prestar os servigos de que tratam os incisos “i” e
“ii"” do Artigo 22, observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.

Artigo 24 O Fundo podera contratar a prestacdo de servico de consultoria de investimentos,
conforme venha a ser definido no Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas ou conforme venha a ser
posteriormente deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 25 O Fundo fica dispensado da contratacdo de classificacdo de risco por agéncia de
classificagao de risco de crédito (rating), salvo se houver posterior deliberagdo em sentido diverso da
respectiva Classe Unica.

Artigo 26 O Fundo podera contratar a prestacdo de servico de formagao de mercado, conforme

venha a ser definido no Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas ou conforme venha a ser
posteriormente deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

11



¥ VORTX

,’%}mw/
4

Artigo 27 O Fundo podera contratar a prestacdao de servico de cogestao da carteira de ativos,
conforme venha a ser definido no Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas ou conforme venha a ser
posteriormente deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, observado que tal hipétese ndo podera
haver majoracao da Taxa de Gestao paga pelo Fundo, devendo a cogestora ser remunerada com parcela
da Taxa de Gestao existente, salvo se aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 28 Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicoes
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacdo de cada gestor e a Classe ou
Classes de Cotas objeto da cogestao.

Artigo 29 A Gestora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe Unica de Cotas que
nao estejam previstos no Artigo 22, observado que, nesse caso:

(i) a contratacdo ndo ocorrera em nome do Fundo, salvo previsdo no Regulamento ou
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso; e

(ii) caso o prestador de servico contratado ndao seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM,
a Gestora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

Artigo 30 A Gestora possui as seguintes obrigacGes, além das demais previstas na Resolucao CVM
175/2022 e em regulamentacdo especifica:

0] negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacado de ativos, representando a Classe Unica de Cotas;

(i) observar os limites de composicdo e concentracdo de carteira e de concentragao em
fatores de risco, conforme estabelecidos na Resolugdo CVM 175/2022;

(iii) exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe Unica, realizando
todas as acOes necessarias para tal exercicio;

(iv) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em Prestador
de Servigos por ele contratado;

(v) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe Unica para utilizagdo
pelos Distribuidores, as suas expensas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido material;

(vi) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacdo relativa as operagbes da Classe Unica de Cotas;

(vii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢ao e concentracao e, se
for o caso, de exposicao ao risco de capital;

(viii)  observar as disposicdes constantes deste Regulamento;

(ix) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

12
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(x) informar aos distribuidores, no ambito de qualquer oferta publica de Cotas do Fundo,
qualquer alteracdo que ocorra na Classe objeto de distribuicao, especialmente se decorrente da
mudanca do Regulamento, hipdtese em que a Gestora deve imediatamente enviar o material
de divulgacao atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam.

Artigo 31 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ou Classe Unica de Cotas
e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

II1.3) GESTAO DA CARTEIRA DE ATIVOS.

Artigo 32 A Gestora, no dmbito das atividades de gestdo da carteira de ativos da Classe Unica,
sera a responsavel pelas decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela
Classe Unica em ativos, competindo-lhe negociar, gerir e acompanhar, em nome da Classe Unica, a
integralidade dos Ativos que comporao o patrimonio da Classe Unica de Cotas, de acordo com a sua
respectiva Politica de Investimento, devendo observar ainda as restricoes impostas por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, bem como as previstas pela Lei n.° 8.668/93, pela Resolugao CVM
175/2022 e pelos demais atos normativos da CVM que regem a atividade de gestdao de recursos de
terceiros, bem como que sejam aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Artigo 33 A Gestora € responsavel pela observancia dos limites de composicdo e concentracdo de
carteira e de concentragao em fatores de risco, conforme estabelecidos na Resolucao CVM 175 e neste
Regulamento. Quando da realizacdo de operacdes em nome da Classe Unica de Cotas, a Gestora deve
avaliar seus efeitos para fins de observancia da carteira de ativos aos limites acima referidos.

Artigo 34 E de competéncia da Gestora negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando
for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja
a natureza destes, representando, para esta finalidade, a Classe Unica de Cotas do Fundo que venha a
ser afetada.

Artigo 35 A Gestora podera utilizar os Ativos da Classe Unica na prestacdo de fianca, aval, aceite
ou qualquer outra forma de retencdo de risco no &mbito dos investimentos da Classe Unica, observado
que caso a Classe Unica de Cotas seja destinada ao publico em geral, a retenco de risco aqui referida
deve ser previamente autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas e, também, contar com alerta em
destaque no material de divulgacao.

Artigo 36 E vedado & Classe Unica a aplicacdo em cotas de classes de fundos de investimento
gue nele invistam.

Artigo 37 A Gestora deve encaminhar a Administradora, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a
sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome da Classe Unica de Cotas.

Artigo 38 A Gestora ndo esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites
de concentracdo e diversificacao de carteira e concentragao de risco definidos neste Regulamento e na
Resolucao CVM 175 quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios a sua vontade, que causem alteracGes imprevisiveis e significativas no patrimonio
liquido ou nas condigGes gerais do mercado de valores mobiliarios.
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Paragrafo Primeiro. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo o gestor deve encaminhar a CVM suas explicagbes para o
desenquadramento.

Paragrafo Segundo. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, t3o logo
ocorrido.

II1.4) SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
Artigo 39 Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
Fundo, por decisdo da CVM;

(i) renlncia, mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada
Cotista e a CVM; ou

(iii) destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 Nas hipoteses de descredenciamento ou renlncia, fica a Administradora obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger substituto, a se realizar no prazo de
até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da Assembleia a Cotistas que detenham Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Artigo 41 Na hipdtese de renlncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de
suas fungGes até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Artigo 42 Na hipdtese de renlncia, o Prestador de Servicos Essenciais deve permanecer no
exercicio de suas fungOes até a sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias contados a partir da rendncia.

Artigo 43  Caso o Prestador de Servigos Essenciais ndo seja substituido no prazo acima, o Fundo
devera ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungGes até a conclusdo da
liqguidagao e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Artigo 44 No caso de descredenciamento de Prestador de Servigos Essenciais, a superintendéncia
competente da CVM podera nomear Administradora ou Gestora temporarios, conforme o caso, inclusive
para viabilizar a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas de que trata o caput.

Artigo 45 Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio
de suas fungbes até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do
Fundo na CVM.

Artigo 46 No caso de alteracdo de Prestador de Servigos Essenciais, a Administradora ou a Gestora

substituida deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagdo necessaria, conforme previsto
na Resolugdo CVM 175/2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagao da alteracso.
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Artigo 47 O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede a Administradora de
renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas nao sua destituicdo por forga de deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas.

II1.5) CONSULTOR ESPECIALIZADO

Artigo 48 A Administradora podera contratar em nome do Fundo consultor especializado com o
objetivo de prestar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliacdo
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos.

Artigo 49 E vedado ao consultor especializado o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada
de decisdo ou sugestao de investimento.

Artigo 50 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o consultor
especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

II1.6) AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO

Artigo 51 Caso o Fundo contrate agéncia de classificagdo de risco de crédito para avaliar a Classe
Unica de Cotas:

0] o0 contrato deve conter clausula obrigando a agéncia de classificacdo de risco de crédito
a divulgar, imediatamente, em sua pagina na rede mundial de computadores e, sendo
obrigatdria a apresentacdo, ao final desse periodo, de relatério comunicar a CVM, a Gestora e
a Administradora qualquer alteragdo da classificacdo, ou a rescisdo do contrato;

(ii) na hipotese acima, a Administradora deve, imediatamente, divulgar fato relevante ao
mercado; e

(iii) as informacoes fornecidas a agéncia de classificagdo de risco de crédito devem
abranger, no minimo, aquelas fornecidas aos Cotistas.

Artigo 52 A rescisdo do contrato firmado com agéncia de classificacdo de risco de crédito somente
¢ admitida mediante a observancia de periodo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, sendo
obrigatdria a apresentacdo, ao final desse periodo, de relatério de classificacdo de risco elaborado pela
mesma agéncia.

Artigo 53 Caso a rescisdo do contrato firmado com agéncia de classificacdo de risco de crédito
ocorra por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, o prazo referido no Artigo acima sera de 90
(noventa) dias.

II1.7) CONSTITUICAO DE CONSELHOS CONSULTIVOS E COMITES

Artigo 54 Sem prejuizo das responsabilidades dos Prestadores de Servigo do Fundo, por iniciativa
dos Cotistas ou de qualquer um dos Prestadores de Servigos Essenciais, poderdo vir a ser constituidos
conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos, os quais ndo poderdo ser remunerados
pelo Fundo, salvo na hipdtese prevista no Artigo 66, item (xxiii) deste Regulamento.
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Artigo 55 Caso os conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos sejam constituidos
por iniciativa de Prestador de Servico Essencial, os membros do conselho ou comité poderdo ser
remunerados com parcela da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Artigo 56 Caso os conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos tenham sido
constituidos com o objetivo de fiscalizar ou supervisionar as atividades exercidas pelos Prestador de
Servigos Essenciais, a remuneracdo dos membros do conselho ou comité poderdo constituir Encargos
do Fundo.

CAPITULO IV.CLASSE, SUBCLASSE(S) E SERIE(S) DAS COTAS.

Artigo 57 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes do patrimonio da Classe
Unica de Cotas, conferindo os direitos e as obrigacdes aos Cotistas conforme previstos neste
Regulamento.

Artigo 58 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas da Classe Unica de Cotas, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissao, distribuicao, subscricao, integralizagao e
remuneracdo, amortizagao e resgates descritos neste Regulamento, bem como no respectivo Anexo
Descritivo da Classe Unica.

Artigo 59 O valor das Cotas da Classe Unica resulta da divisdo do valor do patriménio liquido da
Classe pelo nimero de Cotistas da mesma Classe.

Artigo 60 Na emissdao de novas Cotas da(s) Classe(s) sera utilizado: (i) caso a emissdo seja
aprovada pelos Cotistas reunidos Assembleia, o valor definido ou calculado conforme definido na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela emissao; ou (ii) caso a emissao seja aprovada pela
Administradora em conjunto com a Gestora em razao da existéncia no Anexo Descritivo da Classe de
Cotas de valor de Capital Autorizado, o valor definido pela Administradora em conjunto com a Gestora
conforme os critérios objetivamente estipulados no respectivo Anexo Descritivo da Classe Unica deste
Regulamento.

Artigo 61 A Administradora ou o Escriturador sdo responsaveis pela inscricdo do nome do titular
ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, no registro de Cotistas do Fundo.

Artigo 62 Sem prejuizo da portabilidade das Cotas pelos Cotistas, as Cotas e seus direitos de
subscricdao podem ser transferidos, por meio de termo de cessdo e transferéncia ou por meio de
negociagao em marcado organizado.

Artigo 63 A transferéncia de titularidade das Cotas ficara condicionada a verificacdo, pela
Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolu¢cdo CVM
175/2022 e demais regulamentagbes especificas, incluindo especialmente, mas sem limitagdo, as regras
e procedimentos estipulados na Resolucdo CVM 30/2021.

Artigo 64 Na hipotese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado, cabe ao
Intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucdo
CVM 175/2022 e demais regulamentagoes especificas incluindo especialmente, mas sem limitacdo, as
regras e procedimentos estipulados na Resolugao CVM 30/2021.
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Artigo 65 Caso a Classe Unica de Cotas mantenha, a qualquer tempo, patriménio liquido diario
inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos deve
ser imediatamente liquidada pela Administradora.

CAPITULO V. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

V.1) DESPESAS E ENCARGOS

Artigo 66 Constituem despesas das Cotas do Fundo as seguintes despesas, que lhe serdo
debitadas pela Administradora:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdao, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informagbes periddicas previstas neste Regulamento;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagcbes aos
Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) despesas com avaliagGes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para
atualizagdo de seus valores;

(vi) emolumentos e comissdes pagas por operagoes da carteira de ativos;

(vii)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor;

(viii)  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao
imputada, se for o caso;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas
respectivas funcgdes;

(x) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(xi) despesas com a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(xii)  despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liguidacdo da qualguer uma das Classes;

(xiii)  despesas com liquidacdo, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira;

(xiv)  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagGes da carteira de ativos;
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(xv)  as despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de Cotas; e (b) admissdo das Cotas
a negociacdo em mercado organizado;

(xvi)  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos
sobre o indice;

(xvii) Taxa de Administracdo e de Taxa de Gestdo;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com
base na Taxa de Administracdo, Taxa de Performance ou Taxa de Gestdo;

(xix)  Taxa Maxima de Distribuicdo;

(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome de Classe Unica de Cotas,
desde que de acordo com as hipdteses previstas neste Regulamento e em demais atos
normativos expedidos pela CVM;

(xxi)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da universalidade das Cotas
do Fundo ou em nome de Classe Unica de Cotas;

(xxii)  contratacdo da agéncia de classificacao de risco de crédito;

(xxiii) a remuneracdo de membros do comité constituido com o objetivo de fiscalizar ou
supervisionar as atividades exercidas pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

(xxiv) Taxa de Performance;

(xxv) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio da Classe
Unica de Cotas;

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades de: (a) consultoria especializada, e
(b) empresa especializada para administrar locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da Classe Unica de Cotas;

(xxvii) taxa maxima de custodia de ativos financeiros;
(xxviii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

(xxix) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparo de imoveis integrantes do
patrimoénio do Fundo; e

(xxx)  honorarios e despesas relacionadas aos representantes de Cotistas.

Artigo 67 Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Prestador de Servicos Essencial que as tiver contratado, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de
Cotistas.
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Artigo 68 Exceto os prestadores de servicos cuja contratacdo pode ser realizada e paga
diretamente pelo Fundo, conforme o disposto no Artigo 66, cumpre aos Prestadores de Servigos
Essenciais zelar para que as despesas com a contratacdo de terceiros prestadores de servigos que
venham a ser por eles contratados ndo excedam o montante total, conforme o caso, dos valores da
Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, correndo o pagamento de qualquer despesa que
ultrapasse esse limite as expensas da Administradora ou da Gestora, conforme o caso.

Artigo 69 Os encargos relacionados a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado
devem ser arcados pelos subscritores das Cotas que serao admitidas a negociagao.

Artigo 70 A Administradora e a Gestora podem realizar o pagamento de prestadores de servigos
do Fundo contratados por qualquer destes, com parcelas da Taxa de Administragao ou da Taxa de
Gestao, respectivamente, quando essas remuneragdes ndo forem imputaveis diretamente ao Fundo na
forma da Resolucao CVM 175 ou cuja contratacdo pelo Fundo nao tenha sido previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante
total da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Artigo 71 O disposto no Artigo 66 acima em nada afasta ou reduz a limitacao de responsabilidade
dos Cotistas, que ndo serao responsaveis pelas obrigacoes da Classe Unica, estando a responsabilidade
dos Cotistas limitada aos valores por eles subscritos, na forma expressamente autorizada pelo Artigo
1.368-D, I do Cddigo Civil, bem como pelo Artigo 18 da Resolugdo CVM 175.

CAPITULO VI. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO.

Artigo 72 O Fundo tera prazo indeterminado de duragao. Somente os Cotistas poderdo alterar o
prazo indeterminado de duracdo do Fundo, mediante deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VII. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 73 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano (“Exercicio Social”), quando serdo levantadas as
demonstragGes contabeis do Fundo, bem como da Classe Unica de Cotas, relativas ao mesmo periodo
findo.

Artigo 74 A escrituracdo contébil da Classe Unica de Cotas, suas contas e demonstragdes
contabeis, serdo segregadas das demonstracoes contabeis dos Prestadores de Servigos Essenciais.

Artigo 75 As demonstracOes contabeis serdo compostas pelo balanco patrimonial, demonstrativo
do resultado do exercicio e demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigagdo de levantar
demonstragGes contabeis consolidadas.

Artigo 76 As demonstrages contabeis do Fundo de Cotas serdo auditadas anualmente por
Auditor Independente.

Artigo 77 A elaboracdo e a divulgacdo das demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe Unica
de Cotas devem observar as regras especificas editadas pela CVM.

CAPITULO VIIL. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

VIII.1)COMPETENCIA
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Artigo 78 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) as demonstragdes contabeis do Fundo;

(ii) a substituicdo de qualquer Prestador de Servico Essencial do Fundo, sem prejuizo do
estabelecido no Artigo 79 abaixo;

(iii) a emissao de novas Cotas do, observada a possibilidade de emissao de novas Cotas por
decisdo da Gestora até o limite do Capital Autorizado, e a criacdo de nova(s) Classe(s) de Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liquidacdo do
Fundo;

(v) a alteracdo deste Regulamento, salvo se a alteracdo: (a) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servico, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores ou telefone; ou (c) envolver reducdo de taxa devida a Prestadores de Servicos;

(vi) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo do Fundo, nos termos deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo;
(viii)  alteracdo do Prazo de Duragdo do Fundo;
(ix) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

(x) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(xi) apreciacao do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas do Fundo;

(xii)  deliberar sobre a alteragdo da Politica de Investimento do Fundo; e

(xiii)  aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Artigo 79 As matérias previstas no Anexo Descritivo da Classe Unica serdo deliberadas em
Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo da aplicagao das regras e procedimentos especificamente
aplicaveis previstas no respectivo Anexo Descritivo, que prevalecerdo sobre as regras gerais estipuladas
neste Capitulo, conforme determinado pelo Artigo 2°, Paragrafo Unico da Resolugdao CVM 175.

Artigo 80 Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes
contabeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracoes
contabeis a CVM, contendo relatério do Auditor Independente.

20



¥ VORTX

,’%}mw/
4

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas devera ser realizada até o dia 30 de
abril de cada ano e no prazo minimo de 15 (quinze) dias contados da disponibilizagao das demonstracoes
contabeis com relacdo ao Exercicio Social que tenha se encerrado, as quais deverao conter parecer de
Auditor Independente.

Artigo 81 As demonstragoes contabeis cujo parecer de Auditor Independente ndo contenha
opiniao modificada poderao ser consideradas automaticamente aprovados caso a Assembleia Geral de
Cotistas nao seja instalada em virtude de nao comparecimento dos Cotistas.

VIII.2)CONVOCAGAO E INSTALAGAO

Artigo 82 A convocacdo para a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, que podera ser
realizada de forma parcial ou exclusivamente remota, deve ser encaminhada a cada Cotista da
respectiva Classe convocada e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, caso a
distribuicao de Cotas esteja em andamento, os distribuidores na rede mundial de computadores.

Artigo 83 A convocacao de Assembleia Geral de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 84 Os Cotistas poderao participar das Assembleias Gerais de Cotistas por meio de sistema
remoto, sendo certo que a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera ser instruida com a
informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e votagao dos
Cotistas a distancia, incluindo as informagGes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do
sistema, inclusive se sera realizada de forma parcial ou exclusivamente eletronica.

Artigo 85 As informagdes requeridas na convocagao de Assembleia Geral de Cotistas, conforme
especificadas no Artigo 84 acima, poderdao ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos
enderegos na rede mundial de computadores onde a informagao completa deve estar disponivel a todos
os investidores.

Artigo 86 Observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo, a convocacio de Assembleia Geral de
Cotistas deve ser expedida, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia a sua realizagdo, sendo certo
que da referida convocagao de Assembleia Geral de Cotistas deve constar, obrigatoriamente: (i) dia,
hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade da
assembleia ser realizada de forma parcial ou exclusivamente eletronica; e (ii) indicagao de pagina rede
mundial de computadores em que o Cotista podera acessar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. A convocacio da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas deverd respeitar
adicionalmente o prazo minimo de 15 (quinze) dias contados da disponibilizacdo das demonstracoes
contabeis com relacdo ao Exercicio Social que tenha se encerrado, na forma do Paragrafo Unico do
Artigo 80 deste Regulamento.

Artigo 87 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante, o Cotista ou grupo de Cotistas
gue detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer
tempo, Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, de Classe
ou da comunhao de Cotistas.
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Artigo 88 O pedido de convocacdo de Assembleia de Cotistas pela Gestora, pelo Custodiante, por
Cotista ou grupo de Cotistas deve ser dirigido a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas.

Artigo 89 Caso tenha havido pedido de convocacao de Assembleia de Cotistas pela Gestora, pelo
Custodiante, por Cotista ou grupo de Cotistas direcionado a Administradora, e esta nao tenha realizado
a convocagdo até o término do prazo previsto no Artigo 88, qualquer destes podera realizar diretamente
a convocacdo, mediante publicagdo dos anulncios de convocagdo no site da Gestora, do Fundo e do
Custodiante, bem como mediante a publicagdo do antncio em jornal de grande circulacao nacional por
3 (trés) vezes até a data de realizagdo da Assembleia, devendo ser respeitado em qualquer caso o
disposto nos Artigo 86 e Artigo 90 deste Regulamento. O local da Assembleia poderd ser a sede da
Gestora, do Custodiante ou qualquer outro local definido pelos Cotistas, desde que seja realizada na
cidade de Sdo Paulo em local de facil acesso, sem prejuizo da possibilidade de sua realizacdo em formato
exclusivamente eletrénico.

Artigo 90 A convocacao e a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser custeada pelos
requerentes, salvo se a assembleia convocada deliberar em sentido contrario.

Artigo 91 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, sendo dispensada a falta de Convocacao da Assembleia de Cotistas caso a totalidade dos
Cotistas comparecam a assembleia.

Artigo 92 A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:

0] de modo exclusivamente eletr6nico, caso os Cotistas somente possam participar e votar
por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou

(i) de modo parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

Artigo 93 A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como ocorrida
na sede da Administradora.

Artigo 94 No caso de utilizacdo de modo eletronico, a Administradora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos, que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrOnica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacdo do Cotista.

Artigo 95 Os Cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste Regulamento.

VIII.3)DELIBERAGOES E DIREITO DE VOTO
Artigo 96 Exceto se de outra forma determinado no presente Regulamento, seus Anexos

Descritivos e Apéndices, as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos presentes.
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Artigo 97 Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestacdes de voto, a cada Cotista cabe
uma quantidade de votos representativa de sua participagdo no Fundo, na sua respectiva Classe, exceto
na hipotese de existéncia de subclasses de Classe Restrita que prevejam pesos e critérios diversos a
atribuicdo da quantidade de votos dos Cotistas. Cada Anexo Descritivo deste Regulamento devera
especificar os direitos de voto dos Cotistas de cada Classe e Subclasse.

Artigo 98 As deliberacGes relativas as matérias previstas abaixo dependerdo de aprovagdo de
Cotistas, em Assembleia Geral de Cotistas, que representem, no minimo (i) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou, (ii) metade das cotas
emitidas caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas:

(i) deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese de que tal
alteragdo decorra exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinagao da CVM, devendo ser, entdo, providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria
comunicagao aos cotistas;

(i) deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como sobre a escolha de seu substituto;

(iii) deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisdo e transformagao do Fundo e/ou da Classe
Unica;

(iv) deliberar sobre a dissolucdo e liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica;

(v) apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas da Classe Unica, se aplicavel,

(vi) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentagdo aplicavel e deste Regulamento;

(vii)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e da Taxa de Gestao
dos Prestadores de Servicos Essenciais; e

(viii)  eleicdo e destituicdo de representantes dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade.

Paragrafo Primeiro. O percentual determinado no caput deste Artigo 98 devera ser determinado
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro da data de convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo que sera o percentual
aplicavel na respectiva Assembleia Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagao por
quérum qualificado.

Paragrafo Segundo. Nas matérias dispostas no Artigo 98 acima, a Administradora, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos termos da legislagdao vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo direito a voto.

Artigo 99 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido de cotistas.
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Artigo 100 Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacdo da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Artigo 101 O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacao do
Cotista em Assembleia, assinado com firma reconhecida em cartério ou pela modalidade de assinatura
digital com certificado digital na modalidade ICP Brasil, hipotese em que devera entregar também o
arquivo digital original com certificacdo digital para verificagdo da validade das assinaturas pelo site
VALIDAR ITI (https://validar.iti.gov.br/) do Governo Federal (via e-mail ou mediante a entrega de um
pen drive com o arquivo), devendo entregar também um exemplar impresso do instrumento do mandato
a mesa, para sua utilizacdo e arquivamento pela Administradora.

Artigo 102  Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
0] Prestadores de Servicos, sejam eles Prestadores de Servicos Essenciais ou ndo;
(i) 0s socios, diretores e empregados de qualquer um dos Prestadores de Servico;

(iii) partes relacionadas a qualquer um dos Prestadores de Servicos, seus socios, diretores
e empregados;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere a
matéria em votacdo; e

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

Paragrafo Unico. Previamente ao inicio das deliberacdes em Assembleia Geral de Cotistas, cabe ao
Cotista de que trata o inciso “(iv)” do caput declarar @ mesa da Assembleia Geral de Cotistas seu
impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 103 Nao se aplica a vedacao prevista no Artigo 102 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe Unica ou
Subclasse, conforme aplicavel, as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(v)” do Artigo 102
acima; e

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma
Classe Unica, conforme aplicvel, que venha a ser manifestada na propria assembleia ou constar
de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
Administracao.

Artigo 104 O resumo das decisOes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser disponibilizado aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias ap0s a data de realizagao da respectiva assembleia.

Artigo 105  Caso haja conflito entre as regras gerais estabelecidas neste Regulamento a respeito
das Assembleias de Cotistas e as regras estabelecidas no Anexo Descritivo deste Regulamento, deverao
prevalecer as regras do Anexo Descritivo, em atendimento ao disposto no Artigo 20, Paragrafo Unico
da Resolugdo CVM 175.
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VIIL.4)CONSULTA FORMAL

Artigo 106  As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile,
ambos com confirmagao de recebimento, a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta
no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na regulamentacao
vigente, dispensando-se em tal a hipdtese a reunido dos Cotistas em Assembleia Geral (“Consulta
Formal”).

Artigo 107  Na hipotese da Administradora adotar a Consulta Formal para a deliberacdo de Cotistas,
deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao, contado da consulta
por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.

Artigo 108  Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

CAPITULO IX.TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

Artigo 109 A receita operacional do Fundo € isenta de tributagdo, desde que o Fundo ndo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, conforme a Lei n.° 8.668/93.

Artigo 110  Os rendimentos distribuidos aos Cotistas pessoas fisicas ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual os rendimentos distribuidos pelo Fundo enquanto
os seguintes requisitos forem verificados, cumulativamente:

(i) o Cotista (a) seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i) o Fundo contar com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado.

Paragrafo Unico. Nos casos em que ndo se verificarem as condigdes dispostas no caput, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento).

CAPITULO X. DISPOSICOES FINAIS

Artigo 111 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 112 O presente Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM 175/2022 e demais

normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobilidrio.
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Paragrafo Unico. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Resolucdo CVM 175/2022 e demais regulamentagoes, conforme aplicavel.

Artigo 113 O registro dos regulamentos dos fundos de investimentos na Comissao de Valores
Mobiliarios é condigao suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacdo
a terceiros, na forma do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil, sem prejuizo do eventual registro deste
Regulamento perante o Cartorio do Registro de Titulos e Documentos da sede da Administradora.

Artigo 114  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acdes judiciais
relativas ao Fundo ou a questbes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.
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ANEXO I — CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO URCA PRIME RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I. PUBLICO-ALVO.

Artigo 1. A Classe Unica de Cotas se destina ao publico em geral, podendo os Cotistas serem
quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugao CMN n.° 4.373, respeitadas eventuais vedacbes
previstas na regulamentagao em vigor, que poderao subscrever e integralizar cotas em moeda corrente
nacional e/ou em Ativos Imobilidrios, observados os paragrafos a seguir (“Publico Alvo™).

CAPiTULO II. NOMERO DE COTAS DO PATRIMONIO INICIAL; DIVISAO EM SUBCLASSES;
CAPITAL AUTORIZADO; DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 2. As Cotas da Classe Unica no serdo divididas em Subclasses.

Artigo 3. A Gestora esta autorizada a aprovar a emiss&o de Cotas da Classe Unica até o limite de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo certo que sera admitida
a emissdo parcial de Cotas do Fundo, até o limite do Capital Autorizado, na forma do Artigo 48, §2°,
VII e do Artigo 20, §2°da Resolugao CVM 175.

Artigo 4. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo da Classe Unica devera ser
aprovado no ato que deliberar pela emissao e fixado, no mesmo ato, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrim6nio Liquido contabil
atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
laudo de avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira da Classe Unica, a ser realizado por empresa
especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) outra metodologia definida pelo
Gestor e pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro. O valor das Cotas objeto de novas distribuicies de emissdo da Classe Unica sera
fixado pelo Administrador na respectiva proposta e devera ser aprovado pelo ato que deliberar pela
emissao.

Paragrafo Segundo. Os Cotistas da Classe Unica terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas.

CAPITULO III. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS.

Artigo 5. Os Cotistas ndo serao responsaveis pelas obrigacdes da Classe Unica, estando a
responsabilidade dos Cotistas limitada aos valores por eles subscritos, na forma expressamente
autorizada pelo Artigo 1.368-D, I do Cddigo Civil, bem como pelo Artigo 18 da Resolugdo CVM 175,
observadas, entretanto, as obrigacdes de aporte de capital eventualmente previstas no Documento de
Aceitacdo da Oferta ou em compromisso de investimento assinado pelos Cotistas, ou em qualquer outra
hipdtese expressamente estipulada neste Regulamento.

Paragrafo Unico. Os cotistas ndo respondem perante o Fundo, a Classe ou terceiros por eventual

patriménio liquido negativo da Classe Unica, sem prejuizo da responsabilidade do prestador de servigo
pelos prejuizos que causar quando proceder com dolo ou ma-fé.
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CAPITULO IV.REGIME DA CLASSE - FECHADO.

Artigo 6. As Cotas desta Classe Unica ndo s3o resgataveis, salvo na hipdtese de liquidacao desta
Classe Unica.

CAPITULO V. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE.
Artigo 7. A Classe Unica teré prazo indeterminado de durac&o.

Artigo 8. Somente os Cotistas da Classe Unica poderdo alterar o prazo determinado no Artigo 7,
mediante deliberagao na respectiva Assembleia de Cotistas.

CAPITULO VI.CATEGORIA DA CLASSE UNICA E OBJETO DA CLASSE UNICA DE COTAS.

Artigo 9. A Classe Unica é destinada & aplicacio em empreendimentos imobilidrios, observada a
Politica de Investimento prevista no CAPITULO VII deste Anexo Descritivo.

Artigo 10. O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimentos, definida no CAPITULO VII abaixo,
preponderantemente, mas nao exclusivamente nos ativos elencados no Artigo 13 a seguir.

Artigo 11. A Classe Unica do Fundo deve captar recursos por meio do sistema de distribuicio de
valores mobilirios.

CAPITULO VII. POLITICA DE INVESTIMENTOS.

VII.1) DESCRICAO DO OBJETIVO FUNDAMENTAL DOS INVESTIMENTOS A SEREM
REALIZADOS.

Artigo 12. A Classe Unica de Cotas devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisicao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI). Os recursos restantes a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios serdo investidos em Outros Ativos, observados os limites de
concentracgao estipulados na segao VII.3) deste Anexo Descritivo.

Artigo 13. O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, preponderante, mas nao exclusivamente, por meio de investimentos nos
Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de créditos imobilidrios
oriundos destes. Tais investimentos deverdao ser rentabilizados mediante (a) pagamento de
remuneracgo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios da Classe Unica , e/ou (b) aumento do valor
patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da
alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizagao de
passivo decorrente de cessao de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de
sua exploracao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela
CVM.

Artigo 14. A alteracdo da Politica de Investimento dependera da aprovagdo de Cotistas desta
Classe Unica detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes.

VII.2) OPERAGOES AUTORIZADAS A SEREM REALIZADAS PELA ADMINISTRADORA OU
GESTORA SEM NECESSIDADE DE PREVIA AUTORIZAGAO PELOS COTISTAS.
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Artigo 15. A Administradora podera, no cumprimento da Politica de Investimento, aplicar recursos
do Patrimonio Liquido da Classe Unica em todos os Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, conforme Artigo
18 e Artigo 21 deste Anexo Descritivo, incluidos na Politica de Investimentos da Classe Unica.

Artigo 16. A Administradora podera utilizar os recursos restantes a aquisigdo de Ativos Imobiliarios
para investir em Outros Ativos e utilizar para o pagamento de despesas e encargos da Classe Unica.

Artigo 17. A Administradora podera vender e comprar CRIs no Mercado Secundario, exceto em
situagbes onde haja potencial conflito de interesses, conforme identificado pela Administradora e pela
Gestora.

VIIL.3) ATIVOS QUE PODEM COMPOR O PATRIMONIO E OS REQUISITOS DE
DIVERSIFICAGAO DE INVESTIMENTOS.

Artigo 18. A participacao da Classe Unica em empreendimentos imobiliarios pode se dar por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios™):

(i) diretamente, por meio da aquisicdo de (@) imdveis localizados em territério nacional,
preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construcdo, para posterior
alienacdo, locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienacdo; e (b) quaisquer direitos
reais sobre bens imdveis; e

(i) indiretamente, por meio da aquisicdo de (a) agbes ou quotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, (b) aquisicdo de cotas de
Fundos de Investimento em Participacdo ou cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
que tenham como politica de investimento aplicacoes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em direitos reais sobre bens imdveis, (¢) aquisicao e negociacdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios devidamente registrados perante a B3 para negociagao;; (d)
aquisicdo e negociacdo de Letras de Créditos Imobiliarios; e (e) aquisicdo de demais valores
mobilidrios, desde que esses instrumentos permitam & Classe Unica investir em quaisquer
direitos reais sobre bens imoveis ou créditos lastreados em iméveis, e desde que a emissdo ou
negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM, e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Artigo 19. A Classe Unica poderd investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com os
seguintes limites de concentragao:

0) Até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em certificado de recebiveis
imobilidrios, lastreados em carteiras de recebiveis imobilidrios de vendas de unidades
residenciais, comerciais ou de loteamento;

(i) Até 40% (quarenta por cento) do seu patriménio liquido em CRIs lastreados em
carteiras de recebiveis imobiliarios de um mesmo cedente;

(iii) Os certificados de recebiveis imobiliarios que serdo adquiridos deverdo passar pelos
seguintes critérios de elegibilidade:

29



¥ VORTX

,’%}mw/
4

a. A liquidacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios devera ocorrer em instituicoes
autorizadas pelo BACEN/CVM;

b. certificados de recebiveis imobiliarios com regime fiduciario e contratagdo de agente
fiduciario;

c. Os créditos que lastreiam a emissdo do certificado de recebivel imobiliario devem ser
pulverizados, obedecendo o limite maximo de 15% (quinze por cento) por devedor;

d. LTV maximo de 70% (setenta por cento), em empreendimentos que ndo possuem
habite-se ou TVO;

e. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), em empreendimentos que possuem habite-
se ou TVO;

f. Alienacdo fiduciaria das quotas da sociedade que seja a credora original dos créditos
imobiliarios que lastreiam o certificado de recebivel imobiliario;

g. Razao da Garantia minima de 120% (cento e vinte por cento) (Valor presente do fluxo
futuro/ Saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios seniores);

h. Razdo de Garantia de fluxo mensal minima de 105% (cento e cinco por cento) (fluxo
mensal/ parcela de pagamento do certificado de recebivel imobilidrio sénior);

i. Fundo de reserva equivalente a 2x (duas vezes) a maior parcela do fluxo de pagamento
do certificado de recebivel imobiliario, contando apenas com parcelas mensais dos
devedores;

j. Fundo de obra de 100% (cem por cento) do valor de obra remanescente (caso
empreendimento ainda em obras) a ser pago em moeda corrente.

Paragrafo Primeiro. A Classe Unica podera vender e comprar certificados de recebiveis imobiliarios
no mercado secundario, exceto em situagdes em que haja potencial conflito de interesses conforme
identificado pela Administradora e pela Gestora, na forma do Regulamento e deste Anexo Descritivo.

Paragrafo Segundo. A Classe Unica poderad aplicar até uma parcela maxima de 30% (trinta por
cento) do seu patrimonio liquido em Outros Ativos, observados os limites por emissor e os limites por
modalidade de ativo financeiro constantes da Resolugdo CVM 175, aplicaveis a Classe Unica.

Artigo 20. Caso se verifique que o investimento da Classe Unica de Cotas esteja sendo realizado
preponderantemente em valores mobilidrios deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM
175/2022, e a Administradora serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos conforme estabelecidas no Anexo Normativo I da Resolugao CVM 175/2022.

Artigo 21. A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes

de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.
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Artigo 22. Observadas as restricoes previstas no Artigo 20, a Administradora podera, no
cumprimento da Politica de Investimento, aplicar recursos do patriménio liquido da Classe Unica que
nao tenham sido alocados em Ativos Imobiliarios, até o limite de 30% (trinta por cento) do patrimonio
liquido da Classe Unica, nos seguintes ativos financeiros liquidos, a critério da Gestora (“Outros Ativos”):

(i) titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN;

(i) cotas de fundos de investimento, integralmente referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Resolucdo CVM 175/2022 e com liquidez diaria; e/ou

(iii) operagdes compromissadas integralmente com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria, nos termos dos limites permitidos aos fundos de
investimentos imobilidrios.

VIIL.4) POSSIBILIDADE DE REALIZAR OPERAGCOES COM DERIVATIVOS PARA FINS DE
PROTEGCAO PATRIMONIAL.

Artigo 23. E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, equivalente ao valor do patrimoénio liquido da Classe Unica.

VIL.5) POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE IMOVEIS GRAVADOS COM ONUS REAIS.

Artigo 24. A Administradora podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido
constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, desde que previamente
aprovado em respectiva Assembleia de Cotistas.

VIL.6) LOCALIZAGAO GEOGRAFICA DAS AREAS EM QUE A CLASSE DE COTAS PODE
ADQUIRIR IMOVEIS OU DIREITOS A ELES RELACIONADOS.

Artigo 25. A Administradora podera adquirir Ativos Imobilidrios em todo territdrio nacional.
CAPITULO VIII. EMISSOES DE COTAS.

Artigo 26. Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, a Classe Unica
podera realizar novas emissoes de Cotas, salvo quando houver capital autorizado ainda pendente de
emissao e subscrigdo, hipdtese em que a aprovacdo de nova emissdo de Cotas podera se dar por ato
unilateral da Administradora em conjunto com a Gestora.

Artigo 27. Todo Cotista deve atestar ao ingressar na Classe Unica, mediante assinatura de um
termo de adesdo e ciéncia de risco, que (“Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco”):

(i) teve acesso ao inteiro teor do regulamento e, se for 0 caso, ao anexo da classe investida
e ao apéndice da Subclasse investida;

(ii) tem ciéncia:

(a) dos fatores de risco relativos a classe de cotas;
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(b) de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que
possam ser incorridas pela classe de cotas;

(© de que a concessao do registro de funcionamento nado implica, por parte da
CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou de adequacdo do
regulamento a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do fundo ou de seus
prestadores de servicos;

(d) se for o caso, de que a integralizagdo de cotas ocorrera por meio de chamadas
de capital, nos termos do Artigo 27, paragrafo Unico; e

(e) quando aplicavel, de que as estratégias de investimento podem resultar em
perdas superiores ao capital aplicado e, caso a responsabilidade do cotista ndo esteja
limitada ao valor por ele subscrito, a consequente possibilidade de o cotista ter que
aportar recursos adicionais para cobrir o patrimonio liquido negativo.

Paragrafo Unico. Caso o Cotista efetue um resgate total e volte a investir na mesma Classe Unica em
intervalo de tempo durante o qual ndo ocorra alteracdo do Regulamento que impacte a Classe Unica
investida, é dispensada a formalizagdo de novo termo, sendo considerado valido o termo formalizado
pelo Cotista em seu Ultimo ingresso.

Artigo 28. A Assembleia de Cotistas podera dispor sobre a quantidade minima de Cotas que deve
ser subscrita para que a distribuicdo seja efetivada e o tratamento a ser dado no caso de a quantidade
minima ndo ser alcangada.

Artigo 29. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas durante o processo de distribuicdo
de cotas de classe fechada devem ser depositadas em instituicdo integrante do Sistema de Pagamentos
Brasileiro — SPB ou aplicadas em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros compativeis com as
caracteristicas da Classe. Na hipotese de aplicagdo em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros,
0s recursos deverao ser aplicados nos ativos previstos no Artigo 22 deste Anexo Descritivo.

Artigo 30. Caso sejam emitidas novas Cotas desta Classe Unica sera utilizado o valor definido ou
calculado conforme definido na Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela emissao de novas
Cotas.

Artigo 31. Caso a emissao seja realizada por ato da Administradora em conjunto com a Gestora
até o limite do Capital Autorizado, o valor das Cotas objeto da nova emiss3o da Classe Unica devera ser
aprovado no ato que deliberar pela emissdo e fixado, no mesmo ato, cujo valor podera ser definido
discricionariamente pela Administradora em conjunto com a Gestora dentre qualquer dos trés critérios
abaixo, desde que observado o disposto no Artigo 4:

0] o valor do patrimonio liquido das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado da Classe Unica e o niUmero de Cotas emitidas;

(ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos ativos integrantes da
carteira da Classe Unica, a ser realizado por empresa especializada; ou
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(i) o valor de mercado das Cotas ja emitidas apurado conforme a média dos Ultimos 30
(trinta) dias de negociacbes das Cotas em Bolsa de Valores ou em mercado organizado,
conforme o caso.

Artigo 32. Os Cotistas ndo terdo de direito de ceder seu direito de preferéncia, seja de forma
gratuita ou onerosa.

Artigo 33. O ato que deliberar sobre novas emissbes de Cotas definira as respectivas condicoes
para subscrigdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

Artigo 34. Ficara autorizada a subscricdo parcial de Cotas das emissdes da Classe Unica, bem como
o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicoes da regulamentacdo especifica que
dispGe sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro. Na hipdtese do caput, o ato que aprovar a emissdo deve estipular um valor
minimo a ser subscrito que, uma vez ndo atingido, implica o cancelamento da oferta publica, observado
que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao da Politica de Investimentos.

Paragrafo Segundo. Caso o valor minimo ndo seja alcancado, a Administradora deve,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes
das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes
da carteira.

Paragrafo Terceiro. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim
de Subscricdo, que contera todas as disposicOes referentes ao valor comprometido e a sua forma de
integralizacgdo.

Paragrafo Quarto. N3o havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor
individual maximo de subscricao por investidor, exceto se diferentemente estipulado no ato que aprovar
a emissdo, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe Unica, a Classe
Unica passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Quinto. O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condicdes previstas neste
Regulamento, nos documentos da respectiva oferta e/ou no respectivo Boletim de Subscricao, conforme
o caso, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito,
atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo
montante sera revertido em favor da Classe Unica.

Paragrafo Sexto. As Cotas serao admitidas a negociacdo no mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3.

Artigo 35. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros da Classe Unica.
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Artigo 36. O valor das Cotas objeto de novas distribuicGes de emissdao do Fundo devera ser
aprovado no ato que deliberar pela emissdo e fixado, no mesmo ato, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrim6nio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de
avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) outra metodologia definida pelo Gestor e pelo
Administrador. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo sera fixado pelo
Administrador na respectiva proposta e devera ser aprovado pelo ato que deliberar pela emissao.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas da Classe Unica terdo direito de preferéncia para subscrever as
novas Cotas. O prazo para exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas no ambito de qualquer
emissao de Cotas da Classe Unica sera de no minimo de 10 (dez) dias corridos.

Paragrafo Segundo. As informagOes relativas @ nova emissdao e ao ato que aprova-la estardo
disponiveis, a partir da data do respectivo ato, na sede do Administrador, em seu prdprio site, no
endereco www.vortx.com.br, e no site da CVM.

Paragrafo Terceiro. O ato que deliberar sobre novas emissGes de Cotas definird as respectivas
condigGes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

Paragrafo Quarto. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos
as demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos deste
Regulamento.

Artigo 37. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigao, que especificara as condicdes da subscrigdo e integralizagao, e que sera autenticado pela(s)
instituicao(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacao das Cotas, do qual constarao,
entre outras informacdes: I - nome e qualificagao do subscritor; II - nimero de Cotas subscritas; III -
preco de subscrigao e valor total a ser integralizado; IV - condigdes para integralizacdao de Cotas; e V -
forma para realizacao das chamadas de capital.

Artigo 38. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada
contrato de distribuicao, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuigdo.

VIII.1)INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 39. A integralizagdo das Cotas serd efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se a
integralizagao, em uma conta de titularidade da Classe, ou em Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 8° e 9° da Resolucdo CVM n° 175, conforme previsto em cada
Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacao, o Cotista recebera comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

VIII.2)DOCUMENTO DE ACEITAGAO DA OFERTA

Artigo 40. Quando da adesdo do Cotista a uma oferta de Cotas da Classe Unica, o Cotista devera
assinar um documento de aceitacdo da oferta pelo qual se obriga a realizar a integralizacao das Cotas
na forma e nos prazos previstos em tal documento (“"Documento de Aceitacdo da Oferta”).
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Artigo 41. O Documento de Aceitacao da Oferta de Cotas pode conter obrigacdo do investidor de
integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas de capital realizadas pela Gestora,
observados prazos e demais condigOes estabelecidas no referido documento.

Artigo 42. O Documento de Aceitagao da Oferta sera titulo executivo extrajudicial, na forma do
Cddigo de Processo Civil, conferido ao Fundo ou a Classe Unica o direito de executar o Cotista
inadimplente e cobrar em juizo o pagamento do valor devido ao Fundo ou Classe Unica.

CAPITULO IX.PROCEDIMENTO DE AMORTIZAGAO.
Artigo 43. A amortizagdo de Cotas ocorrera conforme deliberado por Assembleia de Cotistas.

Artigo 44. Eventuais amortizagdes de Cotas somente poderdo ocorrer no dia Util seguinte ao dia
da préxima divulgacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA/IBGE referente ao més em
que foi realizada a Assembleia que deliberou pela amortizagao das Cotas, apds apurado e descontado
o valor da Taxa de Performance do més em que for deliberada a amortizagdo.

CAPITULO X. TAXA MAXIMA DE DISTRIBUIGAO.

Artigo 45. Quando da realizacdo de qualquer oferta publica de novas Cotas da Classe Unica, a taxa
de distribuigdo sera definida nos documentos da oferta, conforme aprovados pela Assembleia de
Cotistas ou pela Administradora em conjunto com a Gestora na hip6tese de emissdao com base no Capital
Autorizado, devendo ser paga integralmente com os recursos levantados na propria oferta publica,
sendo certo que os custos globais da oferta publica ndo poderdo exceder a 7% (sete por cento) do
valor levantado pela oferta publica ("Taxa Maxima de Distribuicdo”), observado o disposto a respeito da
Taxa de Ingresso.

CAPITULO XI.TAXA DE INGRESSO
Artigo 46. O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou saida.

CAPITULO XII. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, PRAZOS E CONDIGOES DE
PAGAMENTO.

Artigo 47. Os rendimentos auferidos pela Classe Unica dependerdo do resultado obtido em razdo
de suas atividades.

Artigo 48. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdao de
Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe
Unica, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes (“Distribuicdo de Resultados”).

Paragrafo Unico. Entende-se por lucros auferidos pela Classe Unica, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacao
dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao da Classe
Unica, em conformidade com a regulamentac&o em vigor.
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Artigo 49. A Classe Unica poderd, a critério da Gestora em conjunto com a Administradora,
levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins de Distribuicao de
Resultados, a titulo de antecipacdo dos resultados do exercicio social a que se refiram, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo serad pago com base nos balangos semestrais acima
referidos. A primeira distribuicdo de resultados, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses
a]pés a data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas Cotas da primeira emiss3o da Classe
Unica.

Artigo 50. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a
Administradora informara a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente
ao término do referido periodo de apuragao, e o valor a ser pago por Cota.

Artigo 51. Fardo jus aos resultados, conforme o caso, os titulares de Cotas da Classe Unica no
fechamento do Ultimo dia do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Custodiante.

CAPITULO XIII. COMUNICAGAO E DIVULGAGAO DE INFORMACOES.

Artigo 52. Quaisquer informacdes ou documentos a serem encaminhadas, comunicadas,
acessadas, enviadas, divulgadas ou disponibilizadas, incluindo as informagGes periddicas e eventuais do
Fundo, poderdo ser acessadas pelos Cotistas por meio eletronicos na rede mundial de computadores
na pagina do Fundo, da Administradora e da Gestora.

Artigo 53. Os Cotistas poderao realizar a solicitagao de receber tais informagdes ou documentos
através do envio de correspondéncia por meio fisico, hipdtese na qual os custos de envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 54. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizagdo de seu endereco
fisico ou eletronico, a Administradora ficara exonerada do dever de envio das informacdes e
comunicacOes previstas na Resolugdo CVM 175/2022, ou neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorregdao no endereco declarado. A Administradora
deve preservar a correspondéncia devolvida ou seu registro eletronico enquanto o Cotista ndo efetuar
a amortizagao total de suas Cotas.

Artigo 55. A divulgacdo de informacBes sobre a Classe Unica de Cotas deve ser abrangente,
equitativa e simultdnea para todos os Cotistas da Classe Unica, inclusive, mas ndo se limitando, por
meio da disponibilizacdo dos seguintes documentos e informagdes nos canais eletronicos e nas paginas
na rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Distribuidor, se houver distribuicao
em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao:

0] Regulamento atualizado;
(ii) descrigdo da tributacdo aplicavel ao Fundo; e

(iii) politica de voto da Classe Unica em Assembleia de titulares de valores mobilidrios, se
for o caso (“Politica de Voto da Classe”).

Paragrafo Primeiro. As informagGes referidas no caput devem ser:
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0] suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito do investimento;

(i) escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e
(i) Uteis a avaliacdo do investimento.

Paragrafo Segundo. As informac0es referidas no caput ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia
de garantia de resultados futuros ou isencao de risco para o investidor.

Paragrafo Terceiro. InformacGes factuais devem vir acompanhadas da indicacdo de suas fontes e
ser diferenciadas de interpretagOes, opinides, projecoes e estimativas.

Artigo 56. As informacoes periodicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas na pagina do Fundo,
da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores.

Artigo 57. A Administradora divulgara qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe Unica ou dos Ativos Imobilidrios, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a
Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Artigo 58. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor
das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter cotas.

Artigo 59. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe
Unica ou aos ativos da carteira deve ser:

(i) comunicado a todos os Cotistas da Classe Unica;

(i) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacao, se for o caso;

(iii) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iv) mantido nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, a0 menos enquanto a
distribuicao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

Artigo 60. Os fatos relevantes incluem, mas ndo se limitam a:
0] alteracdo no tratamento tributrio conferido ao Fundo, & Classe Unica ou aos Cotistas;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

(iv) 0 atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;
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(v) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagao economico-financeira do
Fundo;

(vi) a venda ou locacdo dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

(vii)  contratacdo de agéncia de classificacdo de risco;
(vii)  mudanca na classificacdo de risco atribuida a Classe Unica de cotas;
(ix) alteracdo de Prestador de Servigo Essencial;

(x) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacdo do Fundo ou da Classe Unica de Cotas, ou,
ainda qualquer outra operacao que altere substancialmente composi¢ao patrimonial da Classe
Unica;

(xi) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdao de Cotas;
(xii))  cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;
(xiii)  desdobramento ou grupamento de Cotas; e

(xiv)  nova emissao de Cotas.

Artigo 61. Ressalvado o disposto no Artigo 62, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagao
pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe Unica de Cotas ou dos Cotistas.

Artigo 62. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipdtese de
a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou quantidade
negociada de Cotas.

Artigo 63. A Administradora deve manter o Regulamento disponivel aos Cotistas, o que inclui o
Anexo Descritivo pertinente & Classe Unica em que o Cotista ingresse. A obrigacdo aqui estipulada sera
reputada cumprida caso a Administradora mantenha cdpia integral digital do Regulamento disponivel
para download em seu website com fécil e livre acesso a todos os Cotistas.

Artigo 64. Caso sejam divulgadas a terceiros informacoes referentes a composicdo da carteira, a
mesma informacdo deve ser colocada a disposicao dos Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipoteses de divulgacao de informac0es aos prestadores de servigos, necessarias para a execucao
de suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de
classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias
por eles formuladas.

Artigo 65. Qualquer material de divulgacio da Classe Unica deve:
(i) ser consistente com o Regulamento;

(i) ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores para os riscos
do investimento;
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(iii) ser identificado como material de divulgacao;

(iv) mencionar a existéncia do Regulamento e Anexo, bem como os enderegos na rede
mundial de computadores nos quais os documentos podem ser obtidos; e

(v) observar o disposto nos §§ 19, 20 e 3° do art. 47 da Resolucao CVM 175.

Artigo 66. Qualquer material que divulgue informag&o sobre os resultados da Classe Unica sé pode
ser utilizado, por qualquer meio, apds um periodo de 6 (seis) meses, a partir da data da primeira
emissdo de Cotas da Classe Unica a ser divulgada.

Artigo 67. Toda informacdo divulgada, por qualquer meio, na qual seja incluida referéncia a
rentabilidade, deve obrigatoriamente:

(i) mencionar a data do inicio do funcionamento da Classe Unica divulgada;

(ii) contemplar, adicionalmente a informacdo divulgada, a rentabilidade mensal e a
rentabilidade acumulada nos Ultimos 12 (doze) meses, ndo sendo obrigatdria, neste caso, a
discriminacdo més a més, ou no periodo decorrido desde a sua constituicdo, se inferior,
observado, ainda, o disposto no art. 57 da parte geral da Resolucao CVM 175;

(i) ser acompanhada do valor do patrimoénio liqguido médio mensal dos ultimos 12 (doze)
meses ou desde a sua constituicdao, se mais recente;

(iv) divulgar as Taxas de Administracao, Taxas de Gestdo e Taxa Maxima de Distribuicdo,
observado que, na hipdtese de a taxa ser calculada na forma do art. 48, § 19, VII, “b” da
Resolugdo CVM 175, a informacdao deve consistir no percentual do patriménio liquido
correspondente ao valor da taxa debitada da classe, nha mesma data; e

(v) destacar o publico-alvo da classe ou subclasse de cotas que estiver sendo divulgada,
assim como as restricdes quanto a captagao, se houver, ressaltando eventual impossibilidade,
permanente ou temporaria, de acesso por parte do publico em geral.

Artigo 68. Caso a Gestora contrate os servigos de empresa de classificagdo de risco, todo o
material de divulgacdo deve apresentar o grau mais recente conferido a Classe Unica de Cotas a que
se referir o material, bem como a indicagdo de como obter maiores informacdes sobre a avaliagdo
efetuada.

Artigo 69. Caso ocorra mudanga significativa na Politica de Investimentos, o material pode
divulgar, adicional e separadamente a divulgacao referida no inciso (ii) do Artigo 67, a rentabilidade
relativa ao periodo posterior a mudanca, informando as razbes dessa dupla divulgacdo.

Artigo 70. A divulgacdo de rentabilidade em qualquer material de divulgacao deve ser
acompanhada de comparagao, no mesmo periodo, com indice de mercado compativel com a Politica de
Investimento, se houver.

Paragrafo Unico. A rentabilidade atingida e divulgada ndo representara e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos Cotistas.
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Artigo 71. A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periodicas:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM 175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM
175;’

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(@) as demonstracOes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor
Independente; e

(b) o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM
175;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas;
e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas.

Artigo 72. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informag0es eventuais sobre a Classe Unica de Cotas:

0] edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Extraordinaria de Cotistas;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica de cotas, com excecdo das informagbes

mencionadas no item I1.7 do Suplemento H da Resolucao CVM 175 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
Extraordinaria de Cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

CAPITULO XIV. PROCEDIMENTO PARA MANIFESTAGAO DE VONTADE DOS
COTISTAS.
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Artigo 73. Nas hipoteses em que se exija o “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou “concordancia”
dos Cotistas, serdo admitidas o envio da materializagdo dos mesmos por meio eletronico, para o correio
eletronico do Fundo, no prazo de 5 (cinco) dias da disponibilizacdo da informagdo ou documento na
rede mundial de computadores na pagina do Fundo, da Administradora e da Gestora, exceto se outro
prazo previsto neste Regulamento.

Paragrafo Unico. Toda manifestacdo dos Cotistas deve ser armazenada pela Administradora.

CAPITULO XV. VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO PELO
ADMINISTRADOR.

Artigo 74. Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido da Classe Unica esta negativo,
e considerando que a responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles subscrito, a
Administradora devera:

0] imediatamente:
a. nao realizar amortizacao de Cotas;
b. nao realizar novas emissoes de Cotas;
C. comunicar a existéncia do patrimonio liquido negativo a Gestora; e
d. divulgar fato relevante, nos termos da Resolugao CVM 175/2022.

(i) em até 20 (vinte) dias:

a. elaborar um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, em conjunto
com a Gestora, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que
resultaram no patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolucdo
para o patrimonio liquido negativo, que, a critério dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera contemplar as possibilidades previstas no Artigo 78, assim como a possibilidade
de tomada de empréstimo pela Classe Unica, exclusivamente para cobrir o patriménio
liquido negativo; e

b. convocar Assembleia Geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolucdo do patrimonio liquido negativo de que trata a alinea “a” acima, em até 2 (dois)
dias Uteis apds concluida a elaboracao do plano, encaminhando o plano junto a
convocagao.

Artigo 75. Caso apods a adocdo das medidas previstas no Artigo 74(i) os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido
negativo n3o representa risco a solvéncia da Classe Unica de Cotas, a adocdo das medidas referidas no
Artigo 74(ii) se torna facultativa.

Artigo 76. Caso anteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora verifique
que o patrimonio liquido deixou de estar negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de
prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo a Administradora divulgar novo
fato relevante, no qual devem constar o patrimonio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as
causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo.
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Artigo 77. Caso posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas, e anteriormente a sua
realizacdo, a Administradora verifique que o patrimonio liquido deixou de estar negativo, a Assembleia
de Cotistas deve ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o patrimonio liquido atualizado
e as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto
no artigo abaixo.

Artigo 78. Na Assembleia de Cotistas, em caso de ndo aprovacao do plano de resolugao do
patrimdnio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagGes da Classe Unica, hipdtese que
serao permitidas novas subscrigdes de Cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro Fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

(iii) liquidar a Classe Unica que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao
remanescam obrigacoes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou

(iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da Classe Unica de Cotas.

Artigo 79. A Gestora deve comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira de ativos, observado que a auséncia da Gestora ndo imp&e a Administradora qualquer
Obice quanto a sua realizagao.

Artigo 80. Na Assembleia de Cotistas é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade,
desde que prevista na ata da convocacgao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Artigo 81. Caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas
ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista no Artigo 78, a Administradora devera
ingressar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

Artigo 82. T30 logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia de Classe Unica de Cotas,
a Administradora deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar fato relevante, nos termos da Resolucao CVM 175/2022; e
(i) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Artigo 83. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui um evento de avaliagdo
obrigatdrio do patrimonio liquido da Classe afetada pela Administradora.

CAPITULO XVI. TAXA DE ADMINISTRAGCAO
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Artigo 84. Pelos servicos de administragao, controladoria, contabilidade, tesouraria e escrituragao
do Fundo e da Classe Unica de Cotas , a Classe Unica pagara um Taxa de Administracdo diretamente
ao Administrador a remuneracdo de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) ao ano, calculada
e provisionada todo dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) incidentes
sobre o somatério do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos da Classe Unica, observado o
pagamento minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). ("Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro. Além da Taxa de Administragdo, o Fundo pagara a Administradora: (i) um valor
fixo mensal de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), como remuneragao pelos servigos de banco
liquidante do Fundo; (ii) um valor fixo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), como remuneracao pelos
servigos de escrituragao.

Paragrafo Segundo. Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral, sera devida uma remuneracdo adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-colaborador de trabalho dedicado a tais atividades.

Artigo 85. A Taxa de Administracdo serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a partir do més em que tiver a primeira integralizacdo de Cotas.

Artigo 86. O valor minimo mensal a ser pago a Administradora pela Classe Unica serdo corrigidos
anualmente pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos
da lei, contado a partir do inicio do Prazo de Duracdo.

Artigo 87. Caso as Cotas da Classe passem a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo
gue considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, os
percentuais de que trata o Artigo 85 acima serao incididos sobre o valor de mercado da Classe Unica,
calculado com base na média diaria de fechamento das Cotas de emissao da Classe no més anterior ao
do pagamento da remuneragao.

CAPITULO XVII. TAXA DE GESTAO

Artigo 88. Pelos servicos de gestdo da Classe Unica e de suas Cotas, a Classe Unica pagara um
Taxa de Gestdo diretamente a Gestora a remuneragao de 0,95% (zero virgula noventa e cinco por
cento) ao ano, calculada e provisionada todo dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos), incidentes sobre o somatdrio do valor dos Ativos Imobilidrios e dos Outros Ativos do Fundo,

observado o pagamento minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ("Taxa de Gestdo”).

Artigo 89. A Taxa de Gest3o serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a partir do més em que tiver a primeira integralizagao de Cotas.

Artigo 90. O valor minimo mensal a ser pago & Gestora pela Classe Unica serdo corrigidos

anualmente pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos
da lei, contado a partir do inicio do Prazo de Duragdo.
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Artigo 91. Caso as Cotas da Classe Unica passem a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe Unica, como por exemplo, o IFIX,
os percentuais de que trata o Artigo 88 acima serdo incididos sobre o valor de mercado da Classe Unica,
calculado com base na média diaria de fechamento das Cotas de emissdo da Classe Unica no més
anterior ao do pagamento da remuneracao.

CAPITULO XVIII. TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 92. Taxa de Performance: A Classe Unica pagara a Gestora uma taxa de performance em
virtude do desempenho do Fundo equivalente a 20% (vinte por cento) incidente sobre a base de
calculo da performance, conforme calculo abaixo (“Taxa de Performance”), a qual serd calculada com
base na distribuicdo mensal, provisionada mensalmente e paga no més subsequente ao encerramento
do semestre.

Artigo 93. A apropriacdo da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo de Duragao.

Artigo 94. A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula a seguir:

Base de Calculo da Performance = [(VTD)/(VTI-VTA)-BENCHMARK] x (VTI-VTA)

Onde:
VTD = Valor Total Distribuido aos Cotistas dentro do més de apuragao.

VTI = Valor Total Integralizado pelos Cotistas Até o ultimo dia Util do més anterior ao més de
apuracao

VTA = Valor Total Amortizado até o Ultimo dia util do més anterior ao més de apuragao

BENCHMARK = Variacdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA/IBGE, referente ao
més anterior de apuracdo, acrescidos de taxa equivalente mensal de 7% (sete por cento)
anuais.

Artigo 95. Os semestres de pagamento da Taxa de Performance serdo aqueles que se encerram
em 30/06 e 31/12.
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Artigo 96. Fica estabelecido que, na hipdtese de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa
Causa, permanecera o Fundo obrigado, de forma irrevogavel e irretratavel a: (i) realizar o pagamento
a Gestora da Taxa de Performance proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se
houver, valor a receber conforme a aplicagao da formula correspondente, devendo ser integralmente
paga a vista em até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data em que for deliberada a destituicao; (ii) realizar
0 pagamento a Gestora de uma quantia equivalente a 3% (trés por cento) sobre valor contabil
patrimonial do Fundo (patrimonio liquido) apurado na data de destituicdo ou substituicio da Gestora,
devendo ser integralmente paga a vista em até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data em que for
deliberada a destituicdo; e, ainda, (iii) realizar o pagamento a Gestora da Taxa de Performance referente
aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data
da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo que referida Taxa de
Performance sera paga apenas a Gestora do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer
pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.
Caso a destituicdo ou substituicdo da Gestora se dé por Justa Causa, a Gestora receberd a Taxa de
Performance, se houver, devida até a data da sua destituicdo ou substituigdo, de forma proporcional ao
respectivo periodo de apuracdo. Todas as remuneragbes aqui previstas serao igualmente devidas a
Gestora caso o Regulamento do Fundo seja alterado para alterar ou remover as disposices previstas
neste Artigo ou tenham por finalidade direta ou indireta prejudicar ou inviabilizar o pagamento das
remuneragdes aqui previstas.

Artigo 97. Para fins do disposto no Artigo 96 acima, entende-se por Justa Causa a apuragao e
comprovacao, por intermédio de decisao judicial transitada em julgado, de que: (i) a Gestora atuou com
culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras do Regulamento,
no desempenho de suas funcgdes; ou (ii) condenacdo da Gestora em crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro; ou (iii) impedimento da Gestora de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia pelo propria
Gestora; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Gestora.

CAPITULO XIX. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA QUANTO A CLASSE DE COTAS

Artigo 98. Cumpre a Administradora, na qualidade de proprietaria fiduciaria dos imdveis e dos
direitos integrantes da carteira de ativos detidos pela Classe Unica, zelar pela preservacao e pela
regularidade juridica e administrativa, para todos os fins e efeitos, de acordo com as disposicoes legais,
deste Regulamento, da Resolugao CVM 175 e de demais atos normativos emanados pela CVM e demais
orgdos regulatdrios competentes.

Artigo 99. A Administradora, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacao
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, observando o
interesse das respectivas Classes de Cotistas, no ambito de sua respectiva esfera de atuacdo.

Artigo 100. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com objeto da
Classe Unica de Cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe Unica de Cotas;
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(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe Unica de Cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar em conjunto com a Gestora sobre a emissdo e novas Cotas até o limite do
Capital Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 101. Em acréscimo as demais obrigacOes dispostas neste Regulamento e na Resolugdo CVM
175, cabe a Administradora:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da respectiva Classe Unica de
Cotas, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) n3do respondem direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para fins de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo
da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer Onus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo; e (b) quando for o caso, os
relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos deste Regulamento e da Resolucao CVM 175;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a respectiva Classe Unica de Cotas;

(v) custear as despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem
ser arcadas pela Classe Unica;

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe Unica; e

(vii) prover diretamente ou por meio de terceiros contratados: (a) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (b)
custddia de ativos financeiros.

Artigo 102.  Os contratos de custddia celebrados pela Administradora em nome de Classe Unica de
Cotistas devem conter clausula que:

0] estipule que somente as ordens emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela
instituigdo custodiante;
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(i) vede ao custodiante a execucdo de ordens que estejam diretamente vinculadas as
operacdes da Classe Unica; e

(iii) estipule com clareza o prego dos servigos.

Artigo 103. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, a
Administradora pode, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a
prestacdo dos servicos indicados na alinea (vii) do Artigo 1011,

Artigo 104. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis,
a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da carteira (imdveis) compete exclusivamente a
Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

Artigo 105. E dispensada a contratacio do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe Unica de Cotas, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados
em sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Artigo 106. A Administradora pode contratar, em nome da Classe Unica, os seguintes servicos
facultativos:

() distribuicdo primaria de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe Unica de Cotas, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

Artigo 107. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem
ser arcados pelo administrador:

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(iii) escrituragao de cotas; e

(iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos, na hipotese de a
Administradora ser a Unica Prestadora de Servicos Essenciais.
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Artigo 108.  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe Unica e a Administradora,
e/ou a Gestora e/ou o consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
da Assembleia de Cotistas.

Artigo 109. As seguintes hipoteses sdao exemplos ndo exaustivos de situacdo de conflito de
interesses:

Q)] a aquisicdo, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe
Unica, de imdvel ou Ativo Imobiliario de propriedade da Administradora, da Gestora ou de
pessoa(s) a qualquer dele(s) ligada(s);

(i) a alienacdo, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
ou Ativo Imobilidrio integrante do patrim6nio da Classe Unica tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora ou pessoa(s) a qualquer dele(s) ligada(s);

(iii) a aquisicdo pela Classe Unica de imével ou Ativo Imobilidrio de propriedade de
devedores da Administradora ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo pela Classe Unica de pessoas ligadas & Administradora ou & Gestora para
prestacdo dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira
distribuicao de Cotas da Classe Unica; (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades
de analise, selecdo e avaliagao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou
que possam Vir a integrar a carteira da Classe Unica; (c) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imoveis e/ou Ativos Imobilidrios e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as Cotas da Classe Unica do Fundo; e

(v) a aquisigdo, pela Classe Unica, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora ou pessoa(s) a qualquer dele(s) ligada(s).

Paragrafo Primeiro. Consideram-se pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora:

(i) a sociedade controladora ou sob controle, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
respectivo prestador de servico referido no caput, com excecao dos cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do respectivo prestador, desde que seus
titulares ndo exercam fungOes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Segundo. N3o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe Unica, de imdvel ou
Ativo Imobilidrio de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora
ou a Gestora ou ao consultor especializado.
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Paragrafo Terceiro. As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 109 deste Anexo
Descritivo refletem a Resolugdo CVM 175. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na
Resolugdo CVM 175 venham a ser alteradas, a Administradora estara autorizada a promover a alteracdo
deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

Artigo 110. Em acréscimo as vedacgOes previstas na Parte Geral do Regulamento e na Resolucao
CVM 175/2022, é vedado a Gestora, utilizando os recursos da Classe Unica de Cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes da Classe
Unica de Cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagoes
da Classe Unica de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (a) a
Classe Unica de Cotas e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado; (b) a Classe
Unica de Cotas e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio da Classe Unica de Cotas; (c) a Classe Unica de Cotas e o
representante de Cotistas; e (d) a Classe Unica de Cotas e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da Classe Unica de
Cotas;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais;

(vii)  exceto em relagdo aos valores mobiliarios emitidos por sociedades de capital fechado,
realizar operacbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica de Cotas.

Artigo 111. A vedagdo prevista no inciso “(v)” do Artigo 110 ndo impede a aquisicdo de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

Artigo 112. A Classe Unica de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagbes proprias.

CAPITULO XX. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 113. N3o se aplicam disposicGes especificas relativas a Assembleia de Cotistas da Classe
Unica, tendo em vista ser Classe Unica de Cotas do Fundo. As Assembleias de Cotistas sero realizadas
na forma do disposto no Regulamento relativamente as Assembleias Gerais e das disposicbes do
Capitulo a seguir.
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CAPITULO XXI. REPRESENTANTE DE COTISTAS - NUMERO MAXIMO DE
REPRESENTANTES DE COTISTAS A SEREM ELEITOS PELA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS E PRAZO DE MANDATO.

Artigo 114. A Assembleia e Cotistas pode eleger no maximo 3 (trés) representantes, com mandato
unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos de Classe Unica de Cotas, em defesa dos direitos e interesse dos
cotistas.

Artigo 115. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas da Classe Unica emitidas, quando for verificado
gue a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas da Classe Unica emitidas, quando for verificado
que a Classe Unica tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 116. Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstracoes contabeis da Classe
Unica de Cotas, permitida a reeleicao.

Artigo 117. A funcdo de representante de Cotistas € indelegavel.

Artigo 118. Somente pode exercer a funcdao de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

Q)] ser Cotista da Classe Unica de Cotas;

(i) nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora ou da
Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe Unica de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao ser Administradora, Gestora ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe Unica de Cotas; e

(vi) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

Paragrafo Unico. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
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Artigo 119. Compete aos representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de Cotistas relativas
a: (a) emissao de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos da legislacdo vigente; e (b)
transformacao, incorporacao, fusdo ou cisao;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da Classe Unica de Cotas, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes
ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias Uteis;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe Unica de
Cotas;

(v) examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao da Classe
Unica de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragGes contabeis da classe de Cotas
e o formulario cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175/2022, fazendo
constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da assembleia; e

(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacio da Classe Unica de Cotas.

Artigo 120. Pela representacao dos Cotistas, nela compreendidas as atividades descritas no Artigo
119, a Classe Unica de Cotas podera pagar mensal e diretamente ao(s) representes dos Cotistas, pela
prestacdo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracado que sera definida na Assembleia Geral de Cotistas que o(s) eleger(em).

Artigo 121. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
Artigo 119.

Artigo 122, Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora e a Gestora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Artigo 123. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragbes contabeis
de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 119, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a Administradora proceda a sua divulgacdo nos termos do Regulamento e do
Artigo 52 deste Anexo Descritivo.

Artigo 124. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 125. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fg,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe Unica de Cotas e aos Cotistas, exercendo as
suas fungdes no exclusivo interesse da Classe Unica de Cotas.

CAPITULO XXII. CRITERIO PARA SUBSCRIGAO DE COTAS POR UM MESMO
INVESTIDOR.

Artigo 126. Sera facultado aos investidores subscreverem qualquer montante de Cotas da Classe
Unica que lhes seja de seu interesse, respeitado o0 montante maximo ofertado de Cotas da respectiva
Classe Unica, exceto se diferentemente estipulado no ato que aprovar a emissao.

CAPITULO XXIII.  PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS QUE O INCORPORADOR,
CONSTRUTOR E SOCIOS DE UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO QUE COMPONHA O
PATRIMONIO DA CLASSE DE COTAS PODERA SUBSCREVER OU ADQUIRIR NO MERCADO E
CONSEQUENCIAS TRIBUTARIAS.

Artigo 127. O incorporador, construtor e sdcios de um determinado empreendimento que
componha o patriménio da Classe Unica poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, Cotas da Classe Unica que correspondam a, no maximo,
10% (dez por cento) do total de Cotas emitidas.

Paragrafo Unico. Para fins do caput deste artigo, ressalva-se que nos termos do art. 2° da Lei n.°
9.779. de 19 de janeiro de 1999, que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe Unica, o Fundo
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO XXIV. PRAZO MAXIMO PARA INTEGRALIZAGCAO DE BENS E DIREITOS
ORIUNDOS DE SUBSCRIGAO DE COTAS.

Artigo 128. A integralizagdo das Cotas da Classe Unica sera efetuada em moeda corrente nacional,
admitindo-se a integralizacdo em imdveis, bem como em direitos relativos a imdveis.

Artigo 129. A Administradora deverd tomar todas as cautelas e agir com elevados padrles de
diligéncia para assegurar que as informagbes constantes do laudo de avaliacdo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever.

Artigo 130. A integralizacdo em bens e direitos das Cotas deve ocorrer no prazo maximo fixado no
Documento de Aceitagdo da Oferta de Cotas da Classe Unica e demais documentos da oferta publica
que regulamentam a emissao.

CAPITULO XXV. PROCEDIMENTO DA LIQUIDAGCAO DA CLASSE.
Artigo 131.  Na hipdtese de liquidacdo da Classe Unica de Cotas por deliberacio da Assembleia Geral

de Cotistas, a Administradora devera promover a divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas, na
proporgao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas.
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Artigo 132. A Assembleia de Cotistas deve deliberar no minimo sobre:

(i) o plano de liquidagao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto,
de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam
ser contatados quando da Convocacgao da Assembleia.

Artigo 133. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos Cotistas, se for o0 caso, e de um cronograma de pagamentos.

Artigo 134. O Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragao da movimentagao
do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidacao, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

Artigo 135. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis a analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 136. Caso a carteira de ativos possua proventos a receber, € admitida, durante o prazo
previsto no Artigo 131, a critério da Gestora:

0] a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista
na Classe Unica; ou

(i) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

Artigo 137. A Administradora deve enviar copia da Ata da Assembleia e do plano de liquidagdo a
CVM no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizagao da Assembleia.

Artigo 138. No ambito da liquidagdo da Classe Unica de Cotas, a Administradora deve:
0] suspender novas subscricoes de Cotas;

(ii) fornecer informac0es relevantes sobre a liquidagao a todos os Cotistas pertencentes a
Classe em liquidagao, de maneira simulténea e tdo logo tenha ciéncia das informagGes, devendo
providenciar atualizacoes conforme as circunstancias se modifiquem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidagao aos Cotistas, ainda que os resultados
ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe Unica com
prazo de duracgdo determinado, se for o caso, dentro de um periodo adequado a data prevista
para o encerramento da Classe Unica.

Artigo 139. No a&mbito da liquidacio da Classe Unica de Cotas, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacao, ficara dispensado o cumprimento das regras listadas a sequir:
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0] vigéncia diferida de alteracGes do Regulamento em decorréncia de deliberagao unanime
dos Cotistas em Assembleia de Cotistas;

(ii) limites relacionados a composicdao e diversificagdo da carteira de ativos, conforme
estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 140. Caso a liquidacao da Classe Unica de Cotas ocorra em consequéncia da rendncia,
destituicdo ou liquidagcdo extrajudicial da Administradora, a Administradora estara obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungGes até eleicdo de nova administradora para processar a
liguidagao.

CAPITULO XXVI. MEDIDAS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO E COTISTAS.

Artigo 141. A Administradora deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no
tratamento tributario do Fundo e aos Cotistas, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a
fim de evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XXVII. DISPOSICOES FINAIS

Artigo 142. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 143. O presente Anexo Descritivo € parte integrante do Regulamento, tendo sido elaborado
com base na Resolucdgo CVM 175/2022 e demais normativos que dispdem sobre a constituicao, o
funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Artigo 144. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Anexo Descritivo e/ou no

Regulamento do Fundo serdo reguladas pela Resolugdo CVM 175/2022 e demais regulamentagoes,
conforme aplicavel.
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DEFINICOES

“Administradora”: sera a administradora do Fundo, conforme apontada no Artigo 3, pessoa
juridica autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, e responsavel pela administragao do Fundo.

nw

Amortizacdo”: pagamento uniforme realizado a todos os Cotistas de determinada Classe Unica,
de parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas, efetuado em
conformidade com o disposto no Regulamento ou com deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

“ANBIMA": Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
“Assembleia”: respectiva assembleia geral de Cotistas, conforme o caso.

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo.

“Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas”: assembleia para a qual s3o convocados todos os
Cotistas do Fundo e cujo objeto sera a deliberagao sobre as demonstracdes contabeis anuais do
Fundo de Classe Unica ou as demonstracdes contabeis anuais consolidadas do Fundo auditadas
por Auditor Independente.

“Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”: assembleia para a qual sdo convocados somente
os Cotistas de determinada Classe Unica de Cotas e cujo objeto de deliberacdo pode ser qualquer
matéria que ndo a deliberagdo sobre as demonstrages contabeis anuais do Fundo de Classe
Unica ou as demonstracdes contabeis anuais consolidadas do Fundo auditadas por Auditor
Independente.

“Ativos Imobilidrios™: tera o significado que lhe é atribuido no respectivo Anexo Descritivo.

“Auditor Independente”: sera o auditor independente do Fundo, conforme apontada no Artigo 3,
sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo.

“BACEN": Banco Central do Brasil.
“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Capital Autorizado” significa o valor do patrimonio liquido do Fundo até o qual a Administradora
em conjunto com a Gestora podera realizar chamadas de capital no mercado sem a necessidade
de aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no respectivo Anexo
Descritivo.

“Classe Fechada": Classe cujas Cotas ndo sdo resgataveis.

“Classe Exclusiva”: Classe ou Subclasse de Cotas constituida para receber aplicagOes
exclusivamente de um Unico investidor profissional, de Cotistas que possuam vinculo societario
familiar ou de Cotistas vinculados por interesse Unico e indissociavel.

“Classe Restrita”: Classe ou Subclasse exclusivamente destinada a aplicacdo de recursos de
investidores qualificados e profissionais.
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“Codigo ANBIMA": Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Fundos de
Investimento, conforme alterado de tempos em tempos pela ANBIMA.

“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes posteriores.

“Cotas”: correspondem a fragoes do patriménio da Classe Unica de Cotas, conferindo direitos e
obrigacOes aos Cotistas, conforme previsto neste Regulamento.

“Cotistas”: investidores que detenham Cotas de emissao do Fundo, inscrito no registro de Cotistas
de sua Classe de Cotas.

“Custodiante”: sera a custodiante do Fundo, conforme apontada no Artigo 3, que presta servigos
de custddia de valores mobiliarios.

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

“Data de Integralizacdo”: data da efetiva disponibilizacdo, para a Classe, dos recursos investidos
pelo investidor ou pelo distribuidor que atue por conta e ordem de seus clientes.

“Dia Util": qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na
cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: intermediario contratado pela Gestora, em nome do Fundo, para realizar a
distribuicao de Cotas.

“Documento de Aceitacdao da Oferta” significa o documento a ser assinado pelo Cotista quando
da aceitagao de oferta publica de Cotas da Classe ou Fundo de Classe Unica, em que o Cotista se
obriga a realizar a subscricdo / aquisicao de determinadas Cotas e a pagar o valor de subscricao
/ preco correspondente, observado o disposto nos artigos 30, paragrafo Unico da parte geral da
Resolucao CVM 175.

“Emissor”: pessoa natural ou judicia, a classe de cotas e o patrimonio separado na forma da lei,
assim como seus congéneres estrangeiros, obrigados ou coobrigados pela liquidagao do ativo
financeiro, na forma d Anexo I da Resolucdo CVM 175/2022.

“Encargos do Fundo”: despesas especificas que podem ser debitadas diretamente da Classe de
Cotas, nao estando inclusas nas taxas destinadas aos Prestadores de Servigos Essenciais.

“Escriturador”: sera o escriturador do Fundo, conforme apontado no Artigo 3, que presta servicos
de escrituracao de valores mobiliarios.

“EATCA": The Foreign Account Tax Compliance Act, dos Estados Unidos da América.
“FII"”: Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: o Urca Prime Renda Fundo De Investimento Imobiliario.
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“Gestora”: sera a gestora do Fundo, conforme apontada no Artigo 3, autorizada pela CVM para o
exercicio de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”,
cuja atribuicdo € realizar a gestdo da carteira de ativos.

“IGPM": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundac&o Gettlio Vargas.

“IPCA": Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

“Lei 6.404/76": a Lei n.® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre
as Sociedades por Acoes.

“Lei n.% 8.245/91": a Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde
sobre as locagdes de imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

“Lei n.° 8.668/93": a Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre
a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras
providéncias.

“Lei n.%9 9.779/99": a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que dispde
relativamente a tributagdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

“"LTV": Significa “Loan to Value” que, para fins deste Regulamento e, em relacdo a cada CRI,
corresponde ao valor da divida/financiamento/antecipacdo de recebiveis, dividido pelo valor dos
ativos em garantia ou ativos lastro da operacdo, conforme o caso. No caso de operagao
estruturada de securitizagdo de crédito via emissdo de CRI, estes ativos em garantia ou ativos
lastro sdo o valor presente da carteira de recebiveis e o estoque.

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobiliarios
no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagao organizado pela B3.

“Qutros Ativos”: tem o significado previsto no Artigo 22 do Anexo Descritivo.

“Patriménio Liquido”: soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades.

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, conforme este
Regulamento e/ou o ato que aprovar nova emissao de Cotas.

“Politica de Investimento”: politica de investimento adotada pelo Fundo de que tratam os Anexos
Descritivos das Classes deste Regulamento.

“Prazo de Duracao”: indeterminado, conforme descrito neste Regulamento.

“Prestadores de Servigos”: Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, quando em conjunto.

“Prestadores de Servicos Essenciais”: a Administradora e a Gestora do Fundo.
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“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo.

“Resolucao CVM 160/2022": a Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, e suas alteragdes
posteriores.

“Resolucao CVM 175/2022": a Resolugdo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas
alteracbes posteriores.

“Politica de Voto da Classe” significa a politica do exercicio do direito de voto decorrente dos
valores mobiliarios detidos pela Classe, que devera ser respeitado pela Gestora quando do
exercicio do direito de voto da Classe em relagdo a esses valores mobiliarios, observado o disposto
no Artigo 94 da parte geral da Resolugao CVM 175.

“Publico-Alvo”: publico-alvo determinado nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas neste
Regulamento.

“Taxa de Administracio”: taxa cobrada do Fundo de Classe Unica ou da Classe para remunerar
a Administradora e os Prestadores dos Servigos por ele contratados e que ndo constituam
Encargos do Fundo.

“Taxa de Gestdo": taxa cobrada do Fundo de Classe Unica para remunerar a Gestora e os
Prestadores dos Servicos por ele contratados e que nao constituam Encargos do Fundo.

“Taxa de Ingresso”: taxa paga pelo Cotista ao patrimonio da Classe ao aplicar recursos em uma
Classe de Cotas, conforme previsdao de cada Classe do Regulamento.

“Taxa Maxima de Distribuicdo”: taxa cobrada do Fundo, representativa do montante total para
remuneracao dos Distribuidores, expressa em percentual anual do patrimonio liquido (base 252
dias).

"Taxa de Performance”: significa a taxa cobrada do Fundo de Classe Unica em funcdo dos
resultados auferidos pela Classe ou pelos Cotistas.

“Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco” significa o termo que devera ser assinado por todo e
qualquer Cotista quando do seu ingresso como Cotista do Fundo, conforme determinado pelo art.
29 da parte geral da Resolugao CVM 175.

"TVQ": significa Termo de Verificagdo de Obra.

“Vinculo Familiar”: ascendentes, descendentes ou parentes afins, civis e colaterais até o segundo
grau.

“Vinculo Societario Familiar”: vinculo decorrente da participagdo direta ou indireta em veiculo de
investimento constituido com o objetivo de consolidar patriménio de um grupo de pessoas que
tenham vinculo familiar.

Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares
que lhe sao aplicaveis, os termos iniciados em letras mailsculas terdo a definicdo que lhe é
atribuida neste titulo de DefinigGes.
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Para fins do correto entendimento deste Regulamento: (i) as referéncias a “Fundo” ou a “Fundo
de Investimento” alcangam todas as suas Classes de Cotas, (ii) as referéncias a “Classe” e a
“Classe de Cotas” alcancam também as referéncias & Cotas em Classe Unica; e, (iii) as referéncias
a “Regulamento” e a “Regulamento do Fundo” alcangam os Anexos Descritivos das Classes de
Cotas e os Apéndices das Subclasses.
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