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Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Perfil do Fundo

Urca Prime Renda é um fundo imobiliario com
foco na compra de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) pulverizados de
empreendimentos  imobilidrios  residenciais
(loteamentos, prédios e casas) e compra de
recebiveis imobiliarios residenciais

Categoria ANBIMA
Gestéo Ativa | Titulos de Valores Mobiliarios

Patriménio Liquido
R$549.530.697,37

Cota Patrimonial
R$99,57

Numero de Cotas
5.520.513

Taxa de Administragao
0,25% a.a. com minimo de R$15.000,00/més

Taxa de Gestédo
0,95% a.a. do PL

Taxa de Performance
20% do que exceder IPCA + 7% a.a.

Distribuigao de Rendimentos
Mensal

Administrador
Vortx DTVM

Gestor
Urca Gestao de Recursos Ltda.

Cédigo B3
URPR11

Numero de Cotistas
53.678

Consideragoes do Gestor

Todas as operagdes do portfolio permanecem com boa performance. Nenhuma operagéo apresenta pontos
de atencéo em relagao a performance da carteira ou de obras.

Apesar da boa salde das operagdes, o atual cenario de taxa SELIC acima de 12% ao ano e inflagdo
acumulada nos Ultimos 12 meses também acima de 12% ao ano representa uma combinagdo
potencialmente nociva na capacidade de pagamento dos mutuarios em todos os segmentos imobiliarios.
Dessa forma estamos aumentando o monitoramento das operagbes que j& temos em carteira e
especialmente das operagbes do nosso pipeline de investimentos. Essa € uma medida preventiva que visa
identificacéo de potenciais fragilidades para que agbes de corregdo sejam tomadas antes de afetarem o
retorno do fundo. Muito embora aumentemos a vigilancia, ndo identificamos ainda nenhum sinal de piora de
performance nas operagdes, como mencionado anteriormente.

No momento da elaboragdo desse relatorio, o fundo ja alocou R$57.260.680,00 provenientes de recursos
captados nos direitos de preferéncia da oferta de cotas que estd em andamento. As alocagdes foram feitas
em operacgdes que ja estdo na carteira do fundo, Lagoa EcoTowers e Five Senses, e em duas novas
operagdes que irdo constar na carteira do fundo no relatério referente ao més de maio, R$40.000.000,00 na
operagdo Maravista, condominio de casas em Aracaju/SE e R$10.000.000,00 na operagéo Riacho Doce
Multiresidence, em Macei6/AL.

Com as alocagdes em Sergipe e Alagoas o fundo expande a diversificaco territorial para mais estados do
Brasil, diminuindo o risco de concentragio econdmica.

Eventos Subsequentes

O Pipeline atual de investimentos futuros esta em R$576 Milhdes, sendo 22 Loteamentos no total de R$369
Milhdes, 9 empreendimentos verticais no total de R$111,6 Milhdes, 1 empreendimento horizontal no total de
R$70 Milhdes e 2 empreendimentos multipropriedades no total de R$24,9 Milhdes.

Desse total, R$392 Milhdes estdo em fase avangada de estruturagdo ou sdo operagdes aguardando
apenas liberagdo dos ativos e registro dos documentos em cartorio para as liquidagdes. Com isso a
expectativa da gestora é uma alocagdo mais répida comparada as alocagbes das Ultimas duas ofertas.
Reiterando que é uma expectativa, que pode ndo se concretizar caso apare¢am contingencias néo
identificadas anteriormente em alguma(s) da(s) operacéo(6es).
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Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

RS nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
Receita 7.321.363 6.943.866 6.740.713 10.106.082 9.067.566 11.259.918
Juros dos CRIs 3.758.830 3.350.991 3.457.151 3.055.562 3.700.195 4.863.829
Atualizagcdo Monetdria dos CRIs 3.487.626 3.592.875 3.283.562 6.234.090 3.248.824 4.892.137
Outras Receitas Financeiras 74.908 - - 816.430 2.118.547 1.503.952
(-) Despesas (364.214) (396.306) (455.934) (455.005) (518.382) (746.317)
(-) Reserva de Caixa & (158.887) (446.934) (292.889) (144.523) 77.787 (230.270)
Resultado Liquido 6.830.977 6.100.405 5.953.804 9.025.385 9.108.139 10.154.979
Resultado por Cota (RS) - Caixa 1,87 1,67 1,63 1,64 1,65 1,84
(-) Reserva de Lucro @ 32.715 (222) (38.086) (481.168) 481.168 (128.352)
# de Cotas 3.652.937 3.652.937 3.652.937 5.520.113 5.520.113 5.520.113
Distribui¢ao por Cotas Antes do IR 1,87 1,67 1,63 1,64 1,65 1,84
(-) Imposto de Renda por Cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribui¢ao por Cotas Liquido de IR 1,87 1,67 1,63 1,64 1,65 1,84
Dividend Yield Liquido de IR (%) 1,94% 1,75% 1,70% 1,68% 1,68% 1,85%
Patrimonio Liquido 351.769.051  349.030.395 349.485.932 536.567.616 541.633.526  549.530.697
Patrimonio Liquido (Ajustado pela Oferta) - - 540.871.472 - - -
(1) As reservas de caixa passaram a ser feitas a partir do més de ago/2020 antes da distribuicdo de resultados, para refletir e provisionar pagamentos de despesas no recorrentes do fundo o) URCA

(2) as reservas de lucro foram efetuadas para distribuicdo posterior, pois os rendimentos s&o provenientes de corregdo monetaria e juros da liquidacéo parcial da operacéo Lotelar 1, que foi efetivada
parcialmente com recursos da oferta que ainda estava em andamento, sendo assim o rendimento sera distribuido posteriormente visando manter a isonomia entre os cotistas



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Operagoes em Carteira

CRI S&o Paulo CRI Paraiba CRI Minas Gerais
(Bauru) (Patos & Taperod) (Extrema)
¥ Guestier .m@.p mmm((lﬂ
e peetee Valor: até R$38.000m Blog Valor: até R$4.000m W Valor: até R$21.912m
Taxa: IGPM + 11,00% a.a. Taxa: IGPM + 14,00% a.a. Taxa: IPCA + 11,85% a.a.
Paraiba
CRI S&o Paulo & (Sousa) CRI Paraiba
(Itapetininga) (Bananeiras)
. v, Valor: até R$25.000m )
lotelar Valor: até R$23.336m oy, sousty Taxa: IPCA + 14,00 a.. Valor: até R$7.592m
www.lotelar.com.br Taxa: IPCA + 12,65% a.a. —— até 20 00% a.a. Taxa: IPCA + 13,10% a.a.
CRI Sao Paulo CRI Rondbnia CRI SAergipg
=Tm (Ubatuba) (Ariquemes) (Aracaju)
OSE BTSNG0S -
Brg Valor: até R$40.000m Valor: até R$80.425m Valor: até R$50.000m
Taxa: IPCA + 11,68% a.a. Taxa: IPCA + 12,15% a.a. Taxa: IPCA +12,00% .2
CRI Séo Paulo CRI Goias CRI (Slflr)tg)Catarina
- ajai
» (Monte Mor) (Goiania) >
%i0LP summus %@9‘ MONBO :
Valor: até R$20.000m Valor: até R$120.000m Valor: até R$31.100m
Taxa: IPCA + 11,00% a.a. Taxa: IPCA + 11,25% a.a. Taxa: IPCA +11,35% a.a.
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Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Operagoes em Carteira

CRI Goias CRI Séo Paulo CRI Goids
(Sivania/Anapolis) ﬂ (Séo Paulo) ,  (Caldas Novas)
Valor: até R$22.605m ‘/n"l‘” . Valor: até R$13.000m l iy Valor: até R$62.666m
» Taxa: IPCA + 13,49% a.a. u Taxa: [IPCA +11,25% a.a. Taxa: IPCA + 11,35% a.a.
‘ Taxa: IIPCA + 13,50% a.a.
CRI Séo Paulo DEB Rio Grande do Sul DEB ?Eahi? "
«f (Olimpia) (Pelotas) splanada
not e Valor: até R$160.000m roaw
beach Taxa: IPCA + 9,25% a.a. terras altas  Valor: até R$30.000m PRIMA vaor até R§450.000m
B AR Taxa: IPCA + 11,00% a.a. ~ Taxa: IPCA + 17,00% a.a. rmrocanis Taxa Minima: PCA + 17,00% a.a.
Taxa: IPCA + 13,00% a.a. ) Taxa Inicial: IPCA + 12,00% a.a
CRI Tocantins CRI Para CRI Para
(Araguaina) . (Belém) (Belém)
(\ ZVIDENC= % | FERRARA
consrrutons Valor: até R$15.000m Valor: até R$23.700m Valor: até R$26.200m
seMPRe (Vivay Taxa: IPCA + 12,00% a.a. Taxa: IPCA +12,00% a.a. Taxa: IPCA +12,00% a.a.
DEB Bahia Tocantins DEB Séo Paulo
(Paulo Afonso) (Palmas) TPOB (Salto)
Valor: até R$11.000m Valor: até R$50.000m CONSTRUGOES L
Taxa: IPCA + 16,00% a.a Taxa: IPCA + 13,00% a.a. \T’:)'g IggARfﬁ%%%oo/ma .
Taxa: IPCA + 16,40% a.a. ' e

PEUJRCA



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)
Relatorio Mensal

Operagoes por Estado

250.000.000 36% 40%
35%
200.000.000
30%
150.000.000 25%
20%
100.000.000 15%
10%
50.000.000
5%
0%
SP PB GO MG RO SE TO SC BA RS PA
Valor Investido === 9% do Fundo Investido
m Lotelar
= N. Sousa
Imoguia
= Nabileque
= Atmosfera
Mantiqueiras
= Guestier
= Vanvera
Pacto
= Victoria
= Hot Beach
Five Senses
= Nilo

» Brava Mundo
= Lagoa Quente
Gran Poeme
= Olimpo

= Prima

mURCA

CAPITAL PARTNERS



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Operagdes em carteira

mmm Valor(RS) [k PLdo FundolVencimentol LTV _| Obras | Vendas Inadimpléncial Razdo PIT

CRI Lagoa Quente Caldas Novas Travessia Unica IPCA+11,35%a.a 81.038.038 14,7% abr-34 204% 619%  53,7% 2,2% 556,0%
CRI Hot Beach SP Olimpia RB Sec Mezanino 2 IPCA+11,00% a.a 55.778.809 10,2% ago-27 653% 100,0% 96,9% 1,8% 359,1%
DEB Prima %% BA  Esplanada Prima Emp - IPCA+12,00% a.a 51.024.098 9,3% jan-30 - - - - -

CRI Guestier Il SP Bauru Travessia Unica IGPM +11,00% a.a 47.414.799 8,6% jun-33 62,6% 80,5% 95,5% 1,6% 182,7%
CRI Victoria Brasil SE Aracaju Travessia Unica IPCA+12,00% a.a 45.409.896 8,3% abr-31 76,9% 54,6% 100,0% 3,0% 185,9%
CRI Vanvera RO  Ariquemes Travessia Unica IPCA+12,15%a.a 41.854.778 7,6% jul-34 452% 100,0% 90,2% 4,1% 323,7%
CRI Lotelar 111 SP Itapetininga Travessia Unica IPCA+12,65%a.a 33.654.960 6,1% dez-29 53,4% 98,0% 87,0% 2,6% 242,1%
CRI Hot Beach SP Olimpia RB Sec Subordinada IPCA+13,00%a.a 18.608.942 3,4% ago-27 653% 100,0%  96,9% 1,8% 359,1%
CRI Atmosfera SP Ubatuba Travessia Unica IPCA+11,68%a.a 16.080.204 2,9% ago-32 92,0% 65,0% 96,8% 15,4% 668,1%
CRI Mantiqueiras MG  Extrema Travessia Unica IPCA+11,85%a.a 16.018.042 2,9% abr-33 41,1% 91,7% 71,6% 3,4% 525,6%
CRI Nabileque GO  Silvania Travessia Unica IPCA+13,49% a.a 14.660.040 2,7% jul-32 60,0% 95,0% 78,8% 11,9% 136,0%
CRI Gran Poeme GO  Goiania Travessia Unica IPCA+11,25%a.a 14.632.131 2,7% jan-27 66,5% 61,3% 78,9% 4,6% 114,7%
CCB Nova Sousa PB  Sousa Travessia Unica IPCA+14,75% a.a 13.857.788 2,5% ago-31 98,3% 96,9% 61,0% 4,8% 216,2%
FIl CVPAR *%% - - BTGPactual - IPCA+12,00% a.a 9.860.000 1,8% - - - - - -
CRI Five Senses TO Palmas Travessia Subordinada IPCA+16,40%a.a 9.751.682 1,8% mar-28 5,8% 33,5% 21,9% 16,2% 210,9%
CRI Five Senses TO Palmas Travessia Sénior IPCA+13,00%a.a 8.649.642 1,6% mar-28 5,8% 33,5% 21,9% 16,2% 210,9%
CRI Lupera TO  Araguaina Vert Unica IPCA+12,00% a.a 8.214.119 1,5% mar-27 - 100,0%  38,0% - -
DEB Mariana Maria SP Salto Mariana Maria Emp - IPCA+16,00% a.a 8.092.356 1,5% abr-27 - - - - -
CRI Brava Mundo SC Itajaf Travessia Unica IPCA+11,35%a.a 6.948.310 1,3% fev-28 9,1% 31,7% 59,9% 2,4% 588,5%
Home Equity - - Travessia - IPCA+11,80%a.a 5.578.400 1,0% fev-51 - - - - -
CRI Pacto PB Bananeiras Travessia Unica IPCA+13,10% a.a 5.192.470 0,9% jul-34 35,1% 91,3% 79,5% 8,2% 112,9%
CRI Olimpo SP Monte Mor True Sec Sénior IPCA+11,00% a.a 4.863.108 0,9% jan-25 17,2% 100,0% 96,2% 0,6% 680,8%
CRI Imoguia PB Patos e Taperod Travessia Unica IGPM +14,00% a.a 4.073.747 0,7% fev-30 48,5% 97,0% 77,0% 2,0% 88,2%
DEB Terras Altas RS Pelotas Highland Emp - IPCA+17,00% a.a 4.046.178 0,7% jan-32 - - - - -
DEB Sky BA  Paulo Afonso Sky Emp - IPCA +16,00% a.a 3.155.431 0,6% jan-32 - - - - -
CRI Nilo SP Sdo Paulo Travessia Subordinada IPCA+13,50% a.a 3.050.013 0,6% jul-23 19,6% 43,8% 60,6% 1,8% 278,7%%
CRI Nilo SP  S3o Paulo Travessia Sénior IPCA+11,25%a.a 3.046.103 0,6% jul-23 19,5% 43,8% 60,6% 1,8% 278,7%%
CRI Ferrara PA  Belém RB Sec Sénior IPCA+12,00% a.a 2.252.917 0,4% mar-26 - - 91,7% - -
CRI Evidence PA  Belém RB Sec Sénior IPCA+12,00%a.a 2.252.917 0,4% mar-26 - - 69,5% - -
Oasis - - Travessia - IPCA+11,80%a.a 1.800.637 0,3% fev-51 - - - - -
CRI Hot Beach SP Olimpia RB Sec Mezanino 1 IPCA+9,25% a.a 94.476 0,0% ago-27 65,3% 100,0% 96,9% 1,8% 359,1%
Visdo Geral Inflagdo +12,10% a.a 540.955.029 98,4% 42,1% 659% 67,0% 3,28% 278,0%
(*) - Para o CRI Nilo, a razéo PMT pode estar abaixo de 100% até o habite-se, como trata-se de residencial vertical com pagamento grande na entrega das chaves o CRI tem fundo de juros para complementar os pagamentos da PMT até o habite-se - U RCA

(**) - Para o Pagamento minimo da debenture Prima teremos sempre o valor de 12,00% a.a. Sendo que o valor efetivo da taxa de juros é 17,00% a.a dessa maneira incorporando 5,00% a.a de juros no saldo devedor até o inicio das amortizagdes.
(***) - FIICVPAR - Fundo de CRI ao qual espera-se retorno de IPCA + 12,00% a.a



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Desembolso (%)

Por Ativo () 2,5% 2,0% Protegdo contra Deflagao

1,0% —
\

1%

1,8% —

m Caixa mCRI =Fll mHE ' DEB = CCB = com protegdo = sem protec¢do

Por Segmento

&

u Loteamento = Residencial Vertical

» Multipropriedade Residencial Horizontal "SP "PB GO "MG "RO =SE "TO =SC "BA "RS ®mPA

(1) - HE = Home Equity = URCA



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)
Relatorio Mensal

Desembolso (%)

Por Classe Por Indexador

= Unica Sénior = Mezanino = Subordinada 5 |PCA = IGPM

Por Loan to Value () Por Obras

mLTV<25% = 25%<LTV<50% = 50%<LTV<75% 0-33% = 33-66% = 66-99% m 100%

(1) - E o valor do saldo devedor do CRI dividido pelo valor dos ativos dados em garantia na operagao, compostos sempre pela carteira de recebiveis e estoque. Na carteira de recebiveis de clientes = URCA
inadimplentes e no estoque é aplicado um desconto de 50% sobre o valor nominal, Nos casos das operagdes de True Sale, o LTV equivale ao valor da divida dividido pelo valor de avaliagdo dos ‘
imoveis alienados fiduciariamente em garantia da operacéo.



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)
Relatorio Mensal

Desempenho Mercado Secundario
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Quantidade de Operagoes

Numero de Cotistas

7

I 10 Operagoes

| 6 Eslados

| 7 Operagdes
5 Operagdes e
pe Qo 4 Estados
S d e n ‘

N " " Ny ’\, "3 N "y
c,\” \\” &\” 64\” 1,\'\' o\” 4\”@«\” ‘\”V & Q\” N %o\” v &\W @0 v \o\” ¢\

Patrimonio Liquido do Fundo (R$)

13 Operagoes
7 Estados

24

20
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em
17 11 Estados

15 Operaqoes

8 Estadcs

k\
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Captagdo de
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RS 45 MM
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100.000.000 -~
— e — ”
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Recursosda
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RS 90 MM
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53.678
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28295
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84779 0sd
085
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RS 204 MM
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Retorno do Fundo

4 +1,84%
Dividend Yield Acumulado P I_‘ |_+1,65% B
I +1,63% e

|
y | r
+1,67%
I +1,87%
+1,37% =

39,07%
+2,17% o,
ey 34,15% >>78%

32,48%
) ,48% ’
y 2.40% +1,48 29,25% 30,62%
‘I_Alm : o 27,08%
4 +1,19% 23,59% 25,07%
A I+2,87% . 21,19%
‘rlﬂ,m% 17.94% 19,13%
+2,25% !
I+9,38% 12,98% 15,07%
10,73%
1,35% . l
—

ago/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22
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Dividend Yield - Mensal vs. Anualizado
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Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Retorno do Fundo

Dividend Yield - YTD
6,76%

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22
Dividend Yield - LTM
+21,78%
21,78%
19,94%

18,29%
16,66%

) I

7,95%
5,94%

4,46%

mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

= URCA
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Destaques do URPR11

/73‘ {Valor de Mercado

f/
G j R$ 591 milhoes

5‘2

Dividendos
R$ 1,84 por cota

0./
hil

R$ 107,00 (700

v 9 Dividendos my

R$ 21,78 por cota

[ Cotagéo (B3)'

E

Reconhecimento
Fll mais rentavel de 2021

53.678 cotistas

Relevancia
Participa do IFIX

|
Cotistas }
|

Liquidez Média Diaria
R$ 6,41 milhoes

(1) - Base valor da cota patrimon| IgIR$1000Op cota
(2)- La tTwI Months(LTM), é um indicador que deraosvaoresacu

mulados dos Ultimos 12 meses

PEUJRCA
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Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Performance Minima por Operagao (sem efeito da corre¢ao monetaria)

Valor por Operacio I\I/Tilnvizin::r Participag¢do por . o o . o o Inadim'p!éncia
- = Inadimpléncia Inicial (%) Inadimpléncia Atual (%) Variagao (%) Necessaria para
(RS) Operagio Operacgio (%) Default (%)
(R$/cota)
Hot Beach 77.007.671 0,1271 14,74% 9,38% 1,76% -7,62% 44,10%
Lagoa Quente 53.682.127 0,0875 10,16% 1,51% 2,25% 0,73% 73,73%
Prima 51.024.098 0,0877 10,18% = = = =
Victoria Brasil 48.438.493 0,0833 9,66% 0,00% 3,05% 3,05% 37,30%
Guestier Il 45.653.845 0,0722 8,38% 0,35% 1,57% 1,22% 36,00%
Vanvera 44.926.118 0,0781 9,07% 3,50% 4,09% 0,60% 44,60%
Lotelar Il 32.253.488 0,0583 6,76% 0,94% 2,64% 1,69% 32,50%
Atmosfera 17.553.248 0,0294 3,41% 0,31% 15,37% 15,06% 35,00%
Mantiqueiras 16.582.052 0,0282 3,27% 1,71% 3,40% 1,69% 31,00%
Five Senses 16.042.441 0,0126 1,47% 19,61% 16,16% -3,45% 46,30%
Nabileque 15.932.765 0,0306 3,55% 13,33% 11,92% -1,41% 42,50%
Gran Poeme 13.959.142 0,0226 2,62% 5,15% 4,60% -0,55% 42,70%
Nova Sousa 13.857.788 0,0289 3,36% 4,33% 4,78% 0,45% 34,00%
Lupera 8.214.119 0,0141 1,64% - - - -
Mariana Maria 8.092.356 0,0182 2,12% - - - -
Nilo 6.161.682 0,0109 1,27% 1,43% 1,77% 0,34% 43,00%
Brava Mundo 5.945.454 0,0097 1,12% 1,71% 2,36% 0,65% 89,88%
Home Equity 5.578.400 0,0094 1,10% = = = =
Pacto Urbanismo 5.488.395 0,0103 1,19% 5,02% 8,22% 3,20% 37,00%
Olimpo 4.838.712 0,0077 0,89% 0,22% 0,60% 0,38% 39,52%
Terras Altas 4.046.178 0,0091 1,06% - - - -
Imoguia 3.949.865 0,0079 0,91% 2,48% 1,98% -0,50% 34,00%
Sky 3.155.431 0,0071 0,83% - - - -
Ferrara 2.252.917 0,0039 0,45% - - - -
Evidence 2.252.917 0,0039 0,45% = = = =
Oasis 1.800.637 0,0030 0,35% = = = =
Visdo Geral 0,9600 100,00% - - - -

< Dividendo minimo esperado por cota com 100% de alocagao: R$ 0,96 + inflagdo das operagdes da carteira’

'Inflagio das operagdes possuem defasagens entre 2 e 3 meses da divulgagéo oficial dos indices ao mercado



Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Resumo das Operagoes investidas

CRI Lotelar lll, Itapetininga, SP - www.parqueitape.com.br

Loteamento @Q Garantias: X S 3', Operagéo lastreada em CCls
«  Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e (= S
R$74.500.786,78 do estoque é 100% do valor integralizado nos CRIs
«  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE L-\] =
IPCA +12,65% a.a +  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente " S Obras em 98,0%
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores ==
Mensal parcelas de pagamento do CRI Vendas em 90,0%
« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
R$23.336.000,00

Loteamento @1@; Garantias: X $ ", Operagéo lastreada em CCBs.
»  Cesséo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e g ) )
R$63.000.000,00 do estoque @. 40% do valor integralizado nas CCBs
, « Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE 5 Ob 93.0%
IPCA +14,00% a.a até 20,00% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente A g Porasem3sbih
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores
Mensal parcelas de pagamento do CRI Q.EE Vendas em 61,0%
« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
R$25.000.000,00

Loteamento g Garantias: (5\, Operagdo lastreada em CCls
+  Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e =gy ) )
R$10.970.013,01 do estogue 60% do valor integralizado nos CRIs
»  Alienago fiduciarias das cotas da SPE i) Obras em 97.0%
IGPM + 14,00% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente a23 Wh
. maior
Mensal parosis do pagameno do ORI GIB) Vendas em 77.0%
R$4.000.000,00 »  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

URCA
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Resumo das Operagoes investidas

CRI Nabileque, Silvania, GO - www.nabileque.com.br

Loteamento @ Garantlas X S 5', Operagéo lastreada em CCls

Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do

e
estoque @. 63% do valor integralizado nos CRIs
R$37'662'133’02 *  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE correspondentes & ~ E=2>=
Incorporadora com procuragéo de poderes em caso de % 0
[
IPCA + 13749 aa execugao das cotas dos terrenistas AER Obras em 95,0%
»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente
Mensal +  Fundo de reserva corespondente as duas maiores Vendas em 81,0%
parcelas de pagamento do CRI
R$22.605.000,00 »  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

Residencial Vertical E‘m Garant|as xS V Operagao lastreada em CCBs
Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e g ) .
R$190.722.349 13 do estoque @ 77% do valor integralizado nos CRIs
’ *  Alienagdo fiduciarias das cotas da SPE 5 Ob 65.0%
IPCA +11,68% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente A g Porasembooih
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores
Mensal parcelas de pagamento do CRI Q-EE Vendas em 70,0%

« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

R$40.000.000,00

CRI Qumta da Mantiqueira, Extrema, MG - www.quintamantigueira.com.br

Loteamento -g:g Garantlas R $ ¥ Operagio lastreada em CCls

Cesséo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e do g

1% do valor integralizado nos CRI
R$54.718.208,72 ssoque ‘ 817% do valor integralizado nos CRIs
»  Alienag&o fiduciarias das cotas da SPE correspondentes & V.\l
0 Incorporadora com procuragdo de poderes em caso de A X Obras em 91,7%
IPCA + 11’85 %o a.a execugao das cotas dos terrenistas Q&S ’
*  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente @) Vi 0
‘endas em 71,0%
Mensal * Fundo de reserva correspondente as duas maiores % o
parcelas de pagamento do CRI
R$21 91 2.000,00 *  Aval dos Sdcios pessoa fisica e juridica

= URCA
17


http://www.nabileque.com.br/
http://www.quintamantiqueira.com.br/

Urca Prime Renda Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll (URPR11)

Resumo das Operagoes investidas

CRI Guestier, Bauru, SP - www.residencialguestier.com.br

Loteamento @.\ Garantlas X S 5', Operagéo lastreada em CCls
Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e = S

R$88.115.025,55 do estoque > 84% do valor integralizado nos CRIs
«  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE L-\] =

IGPM +11,00% a.a +  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente " S Obrasem 71,0%
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores ==

Mensal parcelas de pagamento do CRI Vendas em 100,0%
« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

R$38.000.000,00

Loteamento E‘m Garant|as xS Y Operagao lastreada em CCls
Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e =g ) )
R$230000000,00 do estoque 58% do valor integralizado nos CRIs
»  Alienago fiduciérias das cotas da SPE N 100.0%
IPCA+12,15% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente A [ Obrasem 100,0%
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores
Mensal parcelas de pagamento do CRI Q-EE Vendas em 95,0%
R$80.425.000,00 « Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
CRI Pacto Urbanismo, Bananeiras, PB - www.pactourbanismo.com.br
Loteamento -lc_:g Garant|as (5\, Operagao lastreada em CCls
Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e =g _ ) )
R$24.770.890,17 do estoque 74% do valor integralizado nos CRIs
*  Alienacéo fiduciérias das cotas da SPE N o
IPCA +13,10% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente & g Obras em 89,0%
» Fundo de reserva correspondente as duas maiores
Mensal parcelas de pagamento do CRI Q-Eﬂ Vendas em 79,5%
R$7.592.000,00 » Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

= URCA
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Resumo das Operagoes investidas

CRI Ferrara, Bélem, PA - www.lealmoreira.com.br/empreendimento/torre-ferrara

Residencial Vertical @‘ Garantlas & 5', Operagéo lastreada em CCI
Cessdo  fiducidria  de recebiveis  dos g
R$46.600.000,00 empreendimentos vendidos e do estoque @ 8,5% do valor integralizado nos CRIs
«  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE L-\] =
IPCA +12,00% a.a +  Fundo de reserva correspondente as duas maiores " = Obrasem N/A
parcelas de pagamentodoCRI 2
Mensal +  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica Vendas em 91,7%
R$26.200.000,00

N Residencial Vertical E.p Garantlas X $ ", Operacéo lastreada em CCl
Cessdo  fiducidria  de  recebiveis dos pan ) . .
(O R$32.000.000,00 empreendimentos vendidos e do estoque 9,5% do valor integralizado nos CRIs
»  Alienago fiduciérias das cotas da SPE 15
© 3
adl IPCA +12,00% a.a - Fundo de reserva correspondente &s duas maiores & /o Obras em NIA
parcelas de pagamento do CRI
l% Mensal « Aval dos Sacios pessoa fisica e juridica Vendas em 69,5%
T, R$23.700.000,00
CRI Lupera Araguaina, TO - https://construtorasempreviva.com.br/
N Loteamento -,,Cg Garant|as ‘\/5\', Operagdo lastreada em CCBs
Cesséo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e =g ) )
R$55.000.000,00 do estoque @ 53% do valor integralizado nos CRIs
' »  Alienacéo fiduciérias das cotas da SPE I -
© ™Y
anl IPCA +12,00% a.a - Fundo de reserva correspondente &s duas maiores & /g OPras em 100,0%
parcelas de pagamento do CRI
l% Mensal + Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica Q.Em Vendas em 38,0%

T2 RS$15.000.000,00

= URCA
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Resumo das Operagoes investidas

CRI Victoria Brasil, Aracaju, SE - www.victoriabrasilemp.com.br

”

-

W
]

Loteamento
R$54.136.321,50
IPCA +12,00% a.a
Mensal
R$50.000.000,00

—-—

@Q Garantias:

Cesséo fiduciaria de recebiveis de obras executadas
de empreendimentos residenciais e unidades de
loteamento.

Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente
Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI

Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

(3\, Operagdo lastreada em Debenture
56% do valor integralizado nos CRIs

.’ :.}j% Obras em 47,7%

Vendas em 100,0%

Multipropriedade
R$277.000.000,00
IPCA+ 9,25% a.a
IPCA +11,00% a.a
IPCA +13,00% a.a
Mensal
R$160.000.000,00

Eﬁé@n Ga

rantias:

Cesséo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e
do estoque

Alienacéo fiduciarias das cotas da SPE

Fundo de Obra de 100% do custo remanescente

Fundo de reserva correspondente as duas maiores
parcelas de pagamento do CRI
Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

©

Operagao lastreada em Debenture

1
)
%

100% do valor integralizado nos CRIs

m-/:@

(o,
E d

Obras em 100,0%

[

Q.EE Vendas em 92,9%

FURCA
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Resumo das Operagoes investidas

CRI Brava Mundo, Itajai, SC - www.bravamundo.com.br

Multipropriedade @‘ Garantlas (3\, Operagao lastreada em CCls
Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e = S

R$128.500.000,00 do estoque > 17% do valor integralizado nos CRIs
«  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE L-\] =

IPCA +11,35% a.a +  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente " S Obrasem 27,1%
»  Fundo de reserva correspondente as duas maiores

Mensal parcelas de pagamento do CRI Vendas em 52,5%
»  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

R$31.100.000,00

www.lagoaecotowers.com.br

Multipropriedade E‘m Garant|as xS V Operagso lastreada em CCls
Cessao fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e g ) .
R$540.000.000.00 do estoque @ 63% do valor integralizado nos CRIs
’ *  Alienagdo fiduciarias das cotas da SPE ,‘\ Ob 26.3%
IPCA +11,35% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente A g PPras emeb,oth
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores
Mensal parcelas de pagamento do CRI Qﬁﬂ Vendas em 47,8%
« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
R$62.666.000,00

m=URCA
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Resumo das Operagoes investidas

CRI Five Senses, Palmas, TO - www.fivesensesresorts.com.br

Multipropriedade @Q Garantias: X S 5', Operagao lastreada em CCBs
* Cessdo fiduciaria de recebiveis de obras executadas =
R$240.000.000,00 de empreendimentos residenciais e unidades de > 24% do valor integralizado nos CRIs
loteamento. L.\] =
IPCA +13,00% a.a +  Alienagao fiduciarias das cotas da SPE " B Obrasem 22,8%
»  Fundo de Obra de 100% do custo remanescente ==
IPCA +16,40% a.a +  Fundo de reserva correspondente s duas maiores Vendas em 10,2%
parcelas de pagamento do CRI
Mensal Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
R$50.000.000,00

Residencial Vertical

o)
FE??A Ga

rantias:
Cesséo fiduciaria de recebiveis de obras executadas

X S \', Operagao lastreada em CCBs

R$24.000.000,00 de empreendimentos residenciais e unidades de & 50% do valor integralizado nos CRIs
loteamento. o
IPCA +11,25% a.a +  Alienagao fiduciarias das cotas da SPE {EE Obras em 43,8%
¢ Fundo de Obra de 100% do custo remanescente ==
IPCA +13,50% a.a +  Fundo de reserva correspondente as duas maiores Q.Eﬁ Vendas em 57,0%
parcelas de pagamento do CRI
Mensal «  Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
R$13.000.000,00

= URCA
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Resumo das Operagoes investidas

CRI Olimpo, Monte Mor, SP - www.olimpoparticipacoes.com.br

Loteamento @1}.’2 Garantias: ‘\§)’ Operagéo lastreada em CCBs
+ Cessdo fiducidria de recebiveis de lotes vendidos & =
R$46.000.000,00 do estoque @ 23% do valor integralizado nos CRIs
«  Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE L-\] =
IPCA +11,00% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente " B Obras em 100%
«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores o
Mensal parcelas de pagamento do CRI Vendas em 98,2%
« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica

R$20.000.000,00

o)) . 7e) x

Residencial Horizontal ESkx Garantias: X $ ¥ Operagio lastreada em CCBs

»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e =g ) )
R$20.500.000,00 do estoque @ 100% do valor integralizado nos CRIs

, *  Alienagdo fiduciarias das cotas da SPE 5 Ob 55.3%

IPCA + 11,25% a.a + Fundo de Obra de 100% do custo remanescente A g PPras ema9,3%h

«  Fundo de reserva correspondente as duas maiores
Mensal parcelas de pagamento do CRI Ql{iﬂ Vendas em 81,6%

« Aval dos Sécios pessoa fisica e juridica
R$13.800.000,00

= URCA
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Relatorio Mensal

Resumo das Operagoes investidas

DEB Sky, Paqu Afonso, BA https://www.skyempreendimentos.com/

& <) .
~< Loteamento ESkx Garantias: Detalhes da Operagao:
»  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes vendidos e Projecéo de vendas das quantidades
R$18.343.834,20 do estoque em estogue em 5 meses (3 partir de
S - Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE Set/22)
o0l IPCA +16,00% a.a Quantidade total de lotes 685
() Area Total do empreendimento 125.643
s> Mensal m?
5 R$146,00 prego médio do m?
=) R$11.000.000,00
R$2.750.000,00 (Valor Liquidado pela Urca)
DEB Terras Altas, Pelotas, RS - http://www.loteamentoterrasaltas.com.br/
~< Loteamento Garantias: Detalhes da Operagéo:
Cessao fiduciéria de recebiveis de lotes vendidos e Projecéo de vendas das quantidades
(OPS R$49.303.296,00 do estoque em estoque em 24 meses
&> Alienacéo fiduciarias das cotas da SPE Quantidade total de lotes 896
ool IPCA +17,00% a.a Area Total do empreendimento 164.344
mZ
% Mensal R$300,00 prego médio do m?
TZ5,  R$30.000.000,00
R$4.073.500,00 (Valor Liquidado pela Urca)
PURCA
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Resumo das Operagoes investidas
DEB Prima, Esplanada , BA - https://primainova.com.br/

Diversos IE@% Garantias: Detalhes da Operagéo:
Fundo de Juros e Atualizagédo Monetaria » Operagdo com 26 Empreendimentos de
R$948.493.000,00 +  Conversibilidade em agées da Companhia diversos tipos (Hotéis, Lotes, Residenciais,
L Comercial, etc.).
IPCA +12,00% a.a (Inicial) Serao emitidas 9 séries das debentures (sendo
L a primeira ja emitida).
IPCA +17,00% a.a (Mm'mo) Projeto sera desenvolvido em fases, nessa
fase inicial teremos a implementacdo de
Mensal unidades residenciais, comerciais € um hotel,
R$450000000,00 previsdo de entrega final de 2022.

R$51.400.000,00 (Valor Liquidado pela Urca)

Residencial Vertical @g Garantias: Detalhes da Operagao:
: +  Cessdo fiduciaria de recebiveis de lotes Projego de vendas das quantidades
~ R$73.382.000,00 vendidos e do estoque em estoque em 45 meses
1

WEEEEEF

Alienagéo fiduciarias das cotas da SPE

Quantidade total de apartamentos 224

E IPCA + 16,00% a.a Area Total do empreendimento 14.112
' m2

7 i Mensal R$5.200,00 preco médio do m?

& e R$50.000.000,00

R$8.100.000,00 (Valor Liquidado Pela Urca)

PRURCA
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Legenda
/(* Segmento

1= Valor Geral de Vendas
CE.,ﬁI Taxa
I% Juros e Amortizagdo

=0 Valor da Emisséo

@3}; Garantias

Valor da Carteira

@ Lastro
<

i ?‘E—E Obras
Q-EE Vendas

m=URCA

26



Sobre o Gestor

Os profissionais da Urca Gestdo de Recursos sdo oriundos da Urca Capital Partners, boutique de investment banking com ampla experiéncia em
estruturacdo de operacao financeiras, finangas corporativas, fusées e aquisicdes, dividas estruturadas para o mercado de capitais, em especial para o
mercado imobiliario.

Desde 2015, a Urca possui uma area dedicada a estruturagéo e colocacdo de operagdes estruturadas de divida lastreada em recebiveis imobiliarios
pulverizados, compra e venda de carteiras de recebiveis imobiliarios, créditos ndo performados e divida corporativa.

Desde 2009 atuando no mercado de finangas corporativas e fusdes e aquisicdes, a Urca possui expertise em um espectro amplo de setores, com
destaque especial para o setor agropecuario, educagéo, imobiliario e consumo

M JRCA —

CAPITAL PARTNERS

Sé&o Paulo | Rua Urussui 125, 10° andar | Edificio Urussui | Itaim bibi | SP # (55 11) 3078 0869
Rio de Janeiro | Av. das Américas 3500, Bl 2 Sala 606 | Le Monde Offices | Barra da Tijuca | RJ # (55 21) 3435 5338

www.urcacp.com.br
ri@urcacp.com.br




